UCHWALA NR XLI11/362/2014
RADY GMINY W LIPNIKU

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego ""Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipnik na
lata 2014 - 2020,,

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7, art. 18 ust. 2 pkt. 61 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2013 1., poz. 594, poz. 645. poz. 1318) oraz art. 21 ust. I pkt. 11
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U.z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni "Program gospodarowania mieszkanioawym zasobem Gminy Lipnik na lata 2014-
2020" w brzmieniu stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipnik.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1/362/2014

Rady Gminy w Lipniku

z dnia 30 stycznia 2014 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipnik na lata 2014-2020

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czlonkdéw wspodlnoty samorzadowej jest zadaniem wiasnym gminy
natozonym na nig przez ustawg z dnia 8 czerwca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 roku poz.
594 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku Nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi zmianami).
O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania,
przedsigwzig¢ zmierzajacych do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowe;,
przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno — gospodarczych, a w szczegolnosci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych

latach z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale

decyzje iplany podjgtych

1. W sktad mieszkalnego zasobu Gminy Lipnik na dzien 31.12.2013 r. wchodzi 19 lokali mieszkalnych w tym:

a) 15 lokali mieszkalnych znajduje si¢ w 10 budynkach, stanowiacych 100% wtasnosci Gminy Lipnik

b) 4 lokale mieszkalne znajduja si¢ w 1 budynku wielomieszkaniowym, objetym Wspolnota Mieszkaniowa
z udziatem Gminy

c) Z ogdlnej liczby lokali komunalnych 19 — jeden lokal wydziela si¢ jako lokal socjalny, ktory znajduje sig
w budynku w Malicach Koscielnych nr 57/2 oraz jedno pomieszczenie tymczasowe znajdujace si¢ w budynku
Szkoty w Usarzowie nr 80/3.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Lipnik stanowia lokale mieszkalne, ktorych wykaz zawiera tabela nr 1.

Tabela nr 1 Wykaz lokali mieszkaniowych w mieszkaniowym zasobie gminy na terenie Gminy Lipnik

Lp. Adres budynku i nr lokalu Pow. u z ytkowa | Ilo §¢ izb | Wyposa zZ enie techniczne | Stan techniczny
mieszkalnego m? lokalu budynku
1 Wiostow — nr 51/2 Osrodek 41 3 Energia elektryczna, c. o., Dobry
Zdrowia gaz, woda, kanalizacja,
fazienka, w ¢
2 Wiostow — nr 51/1 Osrodek 53,95 4 Energia elektryczna, c. o., Dobry
Zdrowia gaz, woda, kanalizacja,
azienka, w ¢
3 Wrhostow nr 183/1 Agronomowka 55,5 3 Energia elektryczna, c. o., Dobry
woda, kanalizacja, gaz,
tazienka, w ¢
4 Wiostow — 48/2 — budynek 55 3 Energia elektryczna, c. o., Dobry
biblioteki woda, kanalizacja, gaz,
tazienka, w ¢
5 Wrhostow — nr 1 budynek szkoty 56 3 Energia elektryczna, c. o., Dobry
woda, kanalizacja, gaz,
tazienka, w ¢
6 Lipnik — nr 23/1 w budynku 46 3 Energia elektryczna, c. o., Bardzo dobry
szkoty woda, gaz, kanalizacja,
fazienka, w ¢
7 Usarzéw — nr 80/1 w budynku 36 2 Energia elektryczna, c. o., Dobry
szkoty woda, gaz, kanalizacja,
fazienka, w ¢
8 Usarzow — nr 80/2 w budynku 39 2 Energia elektryczna, c. o., Dobry

Id: 7682CCOB-BA6A-4FC9-BB6C-BOB7F380B748. Podpisany

Strona 1



szkotly woda, gaz, kanalizacja,
fazienka, w c
9 Usarzow — nr 80/3 w budynku 27 2 Energia elektryczna, c. o., Dobry
szkotly woda, gaz, kanalizacja,
fazienka, w c
10 Lipnik — nr 36/2 budynek 54,9 3 Energia elektryczna, c. o., Bardzo dobry
weterynarii woda, gaz, kanalizacja,
tazienka, w ¢
11 Lipnik — nr 36/1 budynek 63,2 4 Energia elektryczna, c. o., Bardzo dobry
weterynarii woda, gaz, kanalizacja,
fazienka, w c
12 Lipnik — nr 23a budynek 19 2 Energia elektryczna, c. o., Dobry
przedszkola woda, kanalizacja, w c,
tazienka wspolna
13 Malice Koscielne — nr 57/1 - 70,2 3 Energia elektryczna, c. o., Dobry
Osrodek woda, kanalizacja, tazienka,
W C
14 Malice Koscielne — nr 57/2 45,6 3 Energia elektryczna, c. o., Dobry
Osrodek woda, kanalizacja, tazienka,
W C
15 Wrhostow 245 F/2 40 3 Energia elektryczna, c. o., Dostateczny
woda, gaz, kanalizacja,
tazienka, w ¢
16 Wilostow 245 F/5 33 2 Energia elektryczna, woda Dostateczny
17 Witostow 245 F/6 26 2 Energia elektryczna, woda Dostateczny
18 Wiostow 245 F/9 18 2 Energia elektryczna, woda Dostateczny
19 Stoptéw — nr 21 w budynku 51 3 Energia elektryczna, woda, Dostateczny
szkoty kanalizacja, fazienka, c.o.

3. Zasady wynajmowania lokali mieszkaniowych i lokali socjalnych oraz zamiany mieszkan okresla uchwata nr
[I(17)2002 Rady Gminy w Lipniku z dnia 29 maja 2002 roku w sprawie zasad i kryteriow wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy z pdzniejszymi zmianami.

4. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez budowe¢ nowych mieszkan.
5. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego systematycznie maleje w zwiazku z prowadzona sprzedaza mieszkan.
6. Zwigksza sie zapotrzebowanie na lokale socjalne, ktére wynika z nastepujacych przyczyn:

- zabezpieczenia lokali socjalnych osobom, ktore utracity mieszkanie na skutek klgsk zywiotowych lub ztego
stanu technicznego,

- obowiazku zabezpieczenia przez gming lokalu socjalnego w przypadku orzeczenia przez sad wyroku o eksmisje,
- zabezpieczenia lokali socjalnych w innych okoliczno$ciach niz wymienione wyze;j.

7. Pozyskiwanie lokali socjalnych bgdzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen bedacych wlasnoscia
Gminy o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, atakze poprzez wydzielenie mieszkan socjalnych z gminnego
zasobu mieszkaniowego z chwila ich zwolnienia przez dotychczasowych najemcow.

8. Sprzedaz lokali mieszkaniowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik odbywac¢ si¢
bedzie na zasadach okre$lonych Uchwalq Rady Gminy w Lipniku 1 wlasciwymi przepisami.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

1. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy znajdujace si¢ w budynkach, ktore byly wybudowane
kilkanascie lub kilkadziesiat lat temu.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany, obrazuje go tabela nr 1.

3. Ocena stanu technicznego zasobu jest dokonywana w oparciu o okresowe przeglady, sprawdzenie stanu
technicznego obiektow zgodnie zustawa z dnia 7 lipca 1994 r. —Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013 roku poz.
1409 z p6zniejszymi zmianami).
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4. Przy kwalifikowaniu budynkéw do remontu brany jest pod uwage stan techniczny poszczegdlnych
elementéw budynku okreslonych podczas corocznych przegladow technicznych.

5. W celu poprawy stanu technicznego budynkow i lokali wykonane bgda remonty i konserwacje zapewniajace
poprawg bezpieczenstwa ich mieszkancow oraz zabezpieczajace budynki przed dalsza degradacja iw stanie
technicznym nie pogorszonym.

6. Szacunkowy zakres remontéw i konserwacji przewidzianych do wykonania w budynkach stanowiacych
zasob mieszkaniowy gminy przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2 — Wykaz remontow

Rok Wykaz remontdéw, konserwacji Koszty w zt
2014 Warto$¢ ogotem: 25 000,00 zt
wymiana pokrycia dachu 20 000,00 zt
remonty i konserwacje biezace 5 000,00 zt
2015 Wartos¢ ogblem: 5 000,00 zt
remonty i konserwacje biezace 5 000,00 zt
2016 Wartos¢ ogoblem: 5 000,00 zt
remonty i konserwacje biezace 5 000,00 zt
2017 Wartos¢ ogblem: 5 000,00 zt
remonty i konserwacje biezace 5 000,00 zt
2018 Warto$¢ ogotem: 5 000,00 zt
remonty i konserwacje biezace 5 000,00 zt
2019 Warto$¢ ogotem: 5 000,00 zt
remonty i konserwacje biezace 5 000,00 zt
2020 Warto$¢ ogotem: 5 000,00 zt
remonty i konserwacje biezace 5 000,00 zt
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkaniowych

Ustala si¢ plan sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w poszczeg6lnych latach obowiazywania programu wedlug programu tabeli nr 3.

Tabela nr 3 — Plan sprzedazy lokali mieszkalnych

Lp. | Ilo $¢ lokali przeznaczonych Planowany rok Po 1 0 Z enie lokalu
do sprzeda z y sprzeda zy
- 2014 -
Jeden lokal 2015 Budynek wielomieszkaniowy W 1
ostow 245 F
3 Jeden lokal 2016 Budynek wielomieszkaniowy W 1
ostow 245F
4 Jeden lokal 2017 Budynek wielomieszkaniowy W 1
ostow 245F
5 Jeden lokal 2018 Budynek wielomieszkaniowy W 1
ostow 245F
6 - 2019 -
7 - 2020 -
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2014 —
2020, ktére pokryja koszty biezacego utrzymania lokali i budynkéw oraz zapewnig pozyskiwanie $rodkow na
remonty.
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2. Stawke bazowa czynszu oraz czynniki obnizajace badz podwyzszajace tg stawke ustala Wojt Gminy Lipnik,
wydajac w tej sprawie zarzadzenie w oparciu o zasady okreslone niniejsza uchwalg oraz obowiazujace przepisy.

3. Czynsz za lokal mieszkalny ustalony jest wedtug stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych poziom czynszu.

Czynniki obnizajace poziom czynszu:
- brak instalacji wod. kan. -10%,
- brak gazu przewodowego i c. 0. — 10%,
- mieszkanie na poddaszu — 10%.
Suma wszystkich czynnikéw obnizajacych stawke bazowa czynszu wynosi 30%.

4. Stosowanie wspotczynnikéw zwigkszajacych stawki czynszowe za dokonane przez najemcoéw ulepszenia
lokalu jak isposob rozliczen ztego tytulu okreslone sa indywidualnie na podstawie pisemnych uméw w tym
zakresie.

5. Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczenia oplat zwiazanych z eksploatacja lokalu,
niezaleznych od wlasciciela tj. w szczegolnosci: oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, cieplnej, gazu,
wody, oplat za odbior odpadéw komunalnych, nieczystosci plynnych, optat za korzystanie z gniazda anteny
zbiorczej w wypadku gdy korzystajacy, nie maja zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidow lub ustug.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50% najnizszego czynszu za lokal mieszkalny.
7. Przyjmuje sig, ze stawka bazowa czynszu bedzie podwyzszona nie czg$ciej niz raz w roku.
8. Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe wynosi¢ bedzie 80% stawki za lokale socjalne.

9. Odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytutu prawnego uiszczone co miesiac do dnia oprdznienia lokalu
z zastrzezeniem art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ustala si¢ w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali
roku.

10. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ okresowego obnizenia maksymalnie o 20% wysokos$ci czynszu najmu lokalu na
wniosek najemcy w przypadku, gdy optacany czynsz jest rowny badz wyzszy od 1,5% wartosci odtworzonej
lokalu, pod warunkiem, ze najemca nie posiada juz uprawnienia do dodatku mieszkaniowego, za$ sredni dochod
w przeliczeniu na czlonka jego gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku, nie przekracza kwoty okreslonej w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2013r. poz. 966 z po6zniejszymi zmianami). Obnizka czynszu nastgpuje na wniosek najemcy iudzielna
jest na okres 12 miesigcy. Szczegdtowy tryb udzielania obnizki czynszu reguluja przepisy art. 7 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

11. Czynsz najmu lokalu ptatny jest w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca z gory za dany miesiac, za
wyjatkiem gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu i formy platnosci.

Rozdzial S.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Zarzad mieszkaniowy zasobem gminy obecnie prowadzony jest przez Wojta Gminy za wyjatkiem budynk
we Wiostowie nr 245 F, ktorego lokalami zarzadza Zaklad Gospodarki Komunalnej w Lipniku oraz lokali
w budynkach szkolnych, ktorymi zarzadzaja Dyrektorzy Zespotow Szkot.

2. Zadania w zakresie zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:
- Zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
- Remonty, konserwacjg¢ i modernizacje lokali i budynkow,

- Prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, naliczanie i pobieranie optat
za czynsz i inne §wiadczenia wynikajace z najmu mieszkan.

3. W okresie obowiazywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem
gminy.
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Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Lipnik w latach obowiazywania
programu beda wpltywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz czgsci wplywow z tytulu sprzedazy tychze lokali,
jednak $rodki otrzymane ztych tytuldéw beda nie wystarczajace na prawidlowe utrzymanie tego zasobu,
a przynajmniej w stanie nie pogorszonym.

2. Przyjmuje si¢ zasade, ze koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego powinny by¢ pokrywane wplywami
uzyskiwanymi z czynszu najmu lokali mieszkalnych oraz dotacji z budzetu Gminy w przypadku remontow lub
modernizacji budynkow.

3. Biorac pod uwagg realne wptywy z czynszu najmu lokali oraz dotacji z budzetu Gminy, mozna oszacowac
nastgpujace wielkosci wptywow w kolejnych latach obowiazywania programu:

Tabela nr 4 — Zrédla finansowania zasobu mieszkaniowego

lata Wp t ywy z czynszéw za lokale $ rodki z bud z etu gminy na Og6 1 em
mieszkalne w z | remonty w z 1 wzl
1 2 3 4
2014 9 933,00 zt 25 000,00 zt 34 933,00 zt
2015 9 059,00 zt 5 000,00 zt 14 059,00 zt
2016 8 512,00 zt 5000,00 zt 13 512,00 zt
2017 8 512,00 zt 5 000,00 zt 13 512,00 zt
2018 8 162,00 zt 5 000,00 zt 13 162,00 zt
2019 8 162,00 zt 5000,00 zt 13 162,00 zt
2020 8 162,00 zt 5 000,00 zt 13 162,00 zt
Rozdzial 7.

Przewidywana wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy
w latach 2014 — 2020

1. Wysoko$¢ wydatkdw zwiazanych zutrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy uwarunkowana jest
wielko$cia wniesionych przez najemcow optat czynszowych oraz przyznanej gminie dotacji.

2. Przewidujg sig¢ wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegdlnych latach
jak w ponizszej tabeli nr 5.

Tabela nr 5 — Wysokos$¢ wydatkow w latach 2014 — 2020.

Ip [ Wyszczegolnienie kosztéw 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

1 Biezaca eksploatacja 5000,00 zt| 5000,00f 5000,00f 5000,00f 5000,00f 5000,00] 5 000,00
7k 7t zt 7k 7t zt

2 | Remonty i modernizacja lokali 25 000,00 |5 000,00 |5000,00 |[5000,00 |5000,00 |5000,00 [5000,00
i budynkéw wchodzacych w sklad | zt zt zt zt zt zt zt
mieszkaniowego zasobu gminy

3 | Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0 0

4 | Koszty zarzadu i utrzymanie 2 000,00 zt| 1500,00] 1600,00f 1200,00f 1300,00] 1400,00( 1200,00
nieruchomosci wspolnych, zt zt zt zt zt zt
ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.
Zas6b mieszkaniowy Gminy Lipnik jest niewielki, niezaspokajajacy wszystkich niezbgdnych potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej w tym zakresie. Stad tez bardzo wazne jest prawidlowe jego
utrzymanie, wykorzystanie i racjonalne gospodarowanie

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a takze majac na
uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrony lokatoréw nalezy przyjac
nastepujace zasady:

1. W przypadku zamian lokali miedzy najemcami, nalezy umozliwi¢ dokonywanie tych zamian najemcom,
nie posiadajacym zadtuzenia z tytutu optat czynszowych.

2. Preferowanie zamian lokali wigkszych na niniejsze, posiadajace obnizony standard wyposazenia,
w przypadku osob posiadajacych zadtuzenie z tytutu optat czynszowych.

3. Dokonywanie podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach na mniejsze.

4. Dazenie do odzyskiwania do ponownego zasiedlenia mieszkan zajmowanych przez osoby posiadajace tytut
prawny do innego lokalu badz domu.

5. Racjonalne wykorzystywanie s$rodkow finansowych na remonty imodernizacje budynkéw i lokali
mieszkalnych.

6. Aktywna windykacja naleznos$ci czynszowych. Najemcy o trudnej sytuacji materialnej bgda informowani
o mozliwosciach uzyskania dodatkéw mieszkaniowych i innych form pomocy.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust .1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.z 2005 r Nr 31 poz.266 Z pozniejszymi
zmianami) tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowychwspdlnoty samorzadowej nalezy
do zadan wilasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust.1 cytowanej wyzej ustawy, w celu realizacji zadan, gmina moze tworzyc¢ i
posiada¢ zasob mieszkaniowy.Zgodnie z art 21 ust.1 pkt. I Rada Gminy uchwala wieloletnieprogramy
gospodarowania mieszkaniowymzasobem gminy.

Opracowat

Artur Smigata
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