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. WPROWADZENIE

Projekt planu ogdlnego gminy Lipnik sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia
Uchwaty XI1/89/2025 z dnia 28 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogolnego gminy Lipnik.

Zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika z potrzeby
posiadania przez gmine planu ogdlnego, ktory naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm,,
dalej u.p.z.p.). Zapisy planu ogdlnego gminy Lipnik beda uwzgledniane przy sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz beda stanowity podstawe
prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowia
natomiast nalezyta podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Granice opracowania planu ogodlnego stanowig granice administracyjne gminy Lipnik.
Zakres opracowania zawiera ustalenia okre$lone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
z pdzn. zm.), w dniu wejscia w zycie planu ogdélnego gminy Lipnik traci moc studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnik przyjete Uchwata
Nr XXVI11/225/2012 Rady Gminy Lipnik z dnia 19 grudnia 2012 r.

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 u.p.z.p wskazuje wymog wyjasnienia w czesci tekstowej
uzasadnienia do planu ogdlnego przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszarow
uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy S$rodmiejskiej oraz ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych. Natomiast zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.
w uzasadnieniu nalezy wyjasni¢ sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego.

W planie ogolnym gminy Lipnik nie ustala sie obszaru zabudowy srodmiejskiej oraz
gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Projekt planu ogdlnego gminy Lipnik zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia planu ogdlnego
kolejno:

1) Rada gminy w Lipniku podjeta Uchwate Nr XI1/89/2025 z dnia 28 maja 2025 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Lipnik;
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2) ogtoszono w sposob okreslony w art. 8 h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do dnia 14 sierpnia 2025 r;

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu ogdlnego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogdlnego;

4) sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
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II. STREFY PLANISTYCZNE | GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE

Zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w planie ogélnym gminy wydziela sie
strefy planistyczne oraz okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy planistyczne
zastosowane w planie ogélnym gminy Lipnik to:

1) SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
2) SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
3) SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

4) SU - STREFA USLtUGOWA

5) SP - STREFA GOSPODARCZA

6) SR -STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)J

7) SI-STREFA INFRASTRUKTURALNA

8) SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI

9) SC-STREFA CMENTARZY

10) SO - STREFA OTWARTA

11) SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Plan ogdlny nie wyznacza na terenie gminy Lipnik strefy SH - strefa handlu
wielkopowierzchniowego oraz strefy SG - strefa gornictwa.

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz gminne standardy urbanistyczne dla
poszczegolnych stref opisane zostaty ponize;j.

Wyznaczone strefy planistyczne wynikaja z istniejagcych uwarunkowan osadniczych,
przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz umozliwiaja realizacje
nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego w tym kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkdédw. Ponadto
strefy te wskazujg istniejagcg zabudowe, ktorej utrzymanie w sporzadzanych planach
miejscowych badz decyzjach o warunkach zabudowy bedzie mozliwe przy uwzglednieniu
ograniczen wynikajacych przepisow odrebnych m.in. z zakresu ochrony przyrody czy ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wyznaczajac strefy planistyczne w obszarach uwzgledniano cze$ciowo wnioski ztozone
w procedurze planistycznej oraz dotychczasowych dokumentach planistycznych
i strategicznych jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy w tym obowigzujgce studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnik.

W pierwszej kolejnosci strefy SW, SJ i SZ zostaty wyznaczone w granicach:

1. terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktére charakteryzuja sie podobnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu;
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2. obszarow uzupetnienia zabudowy.

Na terenie gminy Lipnik nie ma obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Strefy SU, SP, Sl zostaty wyznaczone na obszarach istniejgcej zabudowy o danej funkgji
oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych dokumentach
planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwdj gminy
oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomicznej oraz na
terenach bedacych przedmiotem wnioskéw do procedury planistycznej.

Strefy SR zostaty wyznaczone na obszarach istniejgcej zabudowy zwigzanej z produkcja
rolnicza, na terenach bedacych przedmiotem wnioskow mieszkancéw oraz w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej w ramach uzupetnienia istniejacych terenéw zabudowy, jako
kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwéj gminy oraz podnoszenie
jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomicznej.

Strefy SN i SC zostaty wyznaczone na obszarach istniejacego zagospodarowania o danej
funkcji oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowych
dokumentach planistycznych i strategicznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy
umozliwiajgca zaspokojenie potrzeb mieszkancow gminy w zakresie sportu, rekreacji
i pochowku.

Strefy SO zostaty wyznaczone na pozostatym terenie gminy poza obszarami zabudowy.

W strefie 1SO objetej obszarem Natura 2000 ustalono profil podstawowy zgodny
z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn.zm.) oraz
nie okreslono profilu dodatkowego, ani gminnych standardow urbanistycznych.

Strefa SK obejmuje swoim zakresem istniejace drogi krajowe.

Dla poszczegolnych stref planistycznych okreslono profile dodatkowe zgodne
z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.) lub
uwzgledniajace istniejgce uwarunkowania oraz przyjeta polityke przestrzenng. Okreslone
profile dodatkowe umozliwig uzupetnienie przeznaczen profilu podstawowego w taki sposob,
aby nie generowat on konfliktow przestrzennych iumozliwit zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardow urbanistycznych umozliwiajg realizacje
nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego
krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drog. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwig m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii

12
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i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do
istniejacych obiektow i otoczenia.

Dla stref 1SN, 2SN, 3SC i 4SC zgodnie z art. 13e ust. 2 pkt 3 u.p.z.p. obligatoryjnie
okresla sie wytacznie wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Na ww.
terenach nie ma zlokalizowanego zadnego budynku, a profil funkcjonalny tych stref nie
przewiduje realizacji budynkéw. W zwigzku z powyzszym w strefach tych nie okreslono
pozostatych gminnych standardéw urbanistycznych.

Dla strefy SK oraz czesci stref SO nie wyznaczono gminnych standarddw urbanistycznych.
Profil funkcjonalny tych stref nie przewiduje mozliwosci realizacji budynkéw. Zgodnie z art.
13e ust. 2 u.p.z.p. dla tych stref nie jest obligatoryjne okreslenie gminnych standardow
urbanistycznych.

W strefach oznaczonych symbolami SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN, SC, SO i SK teren
infrastruktury technicznej w profilu podstawowym dotyczy terenéw telekomunikacji oraz
innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? (zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.).
W zwiazku z powyzszym na etapie sporzadzania miejscowych planow bedzie mozliwos¢
wyznaczenia terendéw infrastruktury o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z
pozn. zm.) strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektow istniejacych oraz
planowanych, ktorych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych
teren.

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz gminne standardy urbanistyczne dla
poszczegolnych stref opisane zostaty ponize;j.

13
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1. SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

OZNACZENIE
TERENOW

1SW-6SW

PROFIL
PODSTAWOWY

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

PROFIL
DODATKOWY

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,5

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

50%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

15 m

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

40%

Na terenie gminy Lipnik wyznaczono 6 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna. Wszystkie zlokalizowane sg w miejscowosci Wiostow.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ograniczono profil

dodatkowy o teren handlu wielkopowierzchniowego zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

Nie wyznaczono strefy SW na obszarach poza istniejgcg zabudowg mieszkaniowa

wielorodzinna.

14
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2. SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

OZNACZENIE

. 1SJ-390S)
TERENOW

PROFIL teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
PODSTAWOWY

infrastruktury technicznej

PROFIL teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
DODATKOWY naturalnej, teren lasu, teren wéd

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

08

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

40%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 40%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Lipnik wyznaczono 390 stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Ze wzgledu na brak obowiazujacych na terenie gminy Lipnik miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, strefy SJ wyznaczono wylacznie w terenach istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w terenach obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Strefy 372SJ, 380SJ znajduja sie czesciowo w zasiegu maksymalnych mozliwych stref
sanitarnych 50 m lub 150 m od czynnego cmentarza we Witostowie (strefa 1SC). Lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej w sagsiedztwie cmentarzy reguluja przepisy odrebne, ktére nalezy
uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
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przestrzennego. Wystepowanie stref sanitarnych nie wyklucza ustalenia stref wielofunkcyjnych

z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinna, gdyz profil funkcjonalny strefy SJ umozliwia
wyznaczenie na etapie planu miejscowego terendéw bez mozliwosci lokalizowania budynkow

mieszkalnych.
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3. SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

OZNACZENIE
, 1SZ-222S2
TERENOW
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
PROFIL rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
PODSTAWOWY | zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
PROFIL teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
DODATKOWY zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC 10
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL
50%
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12m
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 30%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

W planie ogolnym gminy Lipnik wyznaczono 222 strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa.

Ze wzgledu na brak obowigzujgcych na terenie gminy Lipnik miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, strefy SZ wyznaczono wytacznie w terenach istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w terenach obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Strefy 209SZ, 210SZ znajduja sie czesciowo w zasiegu maksymalnych mozliwych stref
sanitarnych 50 m lub 150 m od czynnego cmentarza we Wtostowie (strefa 1SC). Lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie cmentarzy reguluja przepisy odrebne, ktore nalezy
uwzgledni¢ w procedurze sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
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przestrzennego. Wystepowanie stref sanitarnych nie wyklucza ustalenia stref wielofunkcyjnych

z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinna, gdyz profil funkcjonalny strefy SJ umozliwia
wyznaczenie na etapie planu miejscowego terendéw bez mozliwosci lokalizowania budynkow

mieszkalnych.
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4. SU - STREFA USLtUGOWA

OZNACZENIE
TERENOW

1SU-5SU

75U-42SU

PROFIL
PODSTAWOWY

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL
DODATKOWY

teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

teren sktadow i magazyndw, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,5

2,0

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

50%

50%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

12 m

15 m

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

30%

30%

Na terenie gminy Lipnik wyznaczono 42 strefy ustugowe.

Strefy 1SU-5SU obejmujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub znajduja sie

w bezposrednim otoczeniu obiektéw zabytkowych. W zwigzku z powyzszym profil dodatkowy

tych stref ograniczono do terenu zieleni naturalnej, terenu lasu i wod. Ustalone parametry dla

ww. strefy umozliwiajg dalsze funkcjonowanie zabytku i nie ograniczaja dalszej ochrony

obiektu.

Pozostate strefy ustugowe wyznaczono w terenach istniejacych obiektéw ustugowych,

w terenach bedacych przedmiotem wnioskdéw oraz w terenach przeznaczonych pod funkcje

ustugowa w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Lipnik zgodnie z dotychczasowa polityka przestrzenng gminy. Strefy ustugowe wyznaczone
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w planie ogdélnym gminy Lipnik w nieprzeznaczonych dotychczas pod te funkcje terenach
stanowia aktualizacje polityki przestrzennej gminy. Ich gtéwnym zatozeniem jest rozwoj funkgji
turystycznych i agroturystycznych z mozliwoscia realizacji takze innych funkcji ustugowych w
zaleznosci od potrzeb gminy i jej mieszkancow.
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5. SP - STREFA GOSPODARCZA

OZNACZENIE
TERENOW

1SP-13SP

PROFIL
PODSTAWOWY

teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL
DODATKOWY

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

2,0

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

70%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

20m

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

20%

Na terenie gminy Lipnik wyznaczono 13 stref gospodarczych.

Strefy gospodarcze wyznaczono w terenach istniejacych zaktaddédw produkcyjnych,

w terenach bedacych przedmiotem wnioskéw oraz w terenach przeznaczonych pod rozwdj

inwestycyjny w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Lipnik zgodnie z dotychczasowa polityka przestrzenng gminy.
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6. SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZE)J

OZNACZENIE
TERENOW

1SR-219SR

PROFIL
PODSTAWOWY

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe;j
produkgji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

PROFIL
DODATKOWY

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni urzagdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,2

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

60%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

15m

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

30%

Na terenie gminy Lipnik wyznaczono 219 stref produkgji rolniczej.

Profil dodatkowy ograniczono do terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, terenu zieleni
urzadzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu i terenu wod. Ograniczono profil dodatkowy
o teren biogazowni, elektrowni stonecznej, elektrowni wiatrowej i elektrowni wodnej zgodnie
z przyjeta polityka przestrzenng gminy.

22



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LIPNIK

7. SI - STREFA INFRASTRUKTURALNA

OZNACZENIE

; 1S1-14SI
TERENOW

PROFIL teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw
PODSTAWOWY dziatkowych

PROFIL teren ustug, teren produkgji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
DODATKOWY naturalnej, teren lasu, teren wéd

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

1,4

MAKSYMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

70%

MAKSYMALNA
WYSOKOSC 12m
ZABUDOWY

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI 20%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

Na terenie gminy Lipnik wyznaczono 14 stref infrastrukturalnych.

Strefy Sl zostaty wyznaczone w terenach istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.
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8. SN - STREFA ZIELENI | REKREACJI

OZNACZENIE
. 1SN-2SN 3SN-15SN

TERENOW

PROFIL teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji,

PODSTAWOWY | teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren

PROFIL ) ) ) ustug gastronomii, teren ustug

teren zieleni naturalnej, teren lasu . .

DODATKOWY turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu

MAKSYMALNA

NADZIEMNA . g

, . nie okresla sie 1,0

INTENSYWNOSC

ZABUDOWY

MAKSYMALNY

UDZIAL . g

nie okresla sie 40%

POWIERZCHNI

ZABUDOWY

MAKSYMALNA

WYSOKOSC nie okresla sie 12 m

ZABUDOWY

MINIMALNY

UDZIAL

POWIERZCHNI 80% 50%

BIOLOGICZNIE

CZYNNEJ

W planie ogdélnym gminy Lipnik wyznaczono 15 stref zieleni i rekreacji.

Strefa 1SN obejmuje ruiny zamku w Miedzygérzu, strefa 2SN znajduje sie w terenie parku
we Wiostowie. Powyzsze obiekty wpisane sg do rejestru zabytkéw w zwigzku z czym w profilu
dodatkowym wyznaczono jedynie teren zieleni naturalnej i teren lasu.
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Pozostate strefy zieleni i rekreacji zostaty wyznaczone na terenach zieleni urzadzonej,
sportu i rekreacji, obiektéw turystycznych oraz w terenach przeznaczonych pod rozwéj ww.
funkgji.

Strefa 3SN znajduje sie w granicach zabytkowego zespotu parkowo-patacowego
we Wiostowie.
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9. SC - STREFA CMENTARZY

OZNACZENIE
TERENOW

1SC-2SC

3SC-4SC

PROFIL
PODSTAWOWY

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

PROFIL
DODATKOWY

teren ustug kultu religijnego, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

nie okresla sie

MAKSYMALNA
NADZIEMNA
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY

0,2

nie okresla sie

MAKSYMALNY
UDZIAt
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

20%

nie okresla sie

MAKSYMALNA
WYSOKOSC
ZABUDOWY

nie okresla sie

MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

30%

30%

W planie ogélnym gminy Lipnik wyznaczono 4 strefy cmentarzy.

Strefa 1SC obejmuje teren cmentarza parafialnego we Wtostowie. Strefa 2SC znajduje sie
w terenie cmentarza parafialnego w Malicach Koscielnych. Strefy 3SC i 4SC wyznaczono
w terenach zamknietych cmentarzy w Malicach Koscielnych i Kurowie. Wszystkie powyzsze
obiekty czesciowo lub w catosci znajduja sie w rejestrze zabytkow.

Dla stref 3SC-4SC nie ustalono profilu dodatkowego oraz gminnych standardow
urbanistycznych ze wzgledu, iz s3 to cmentarze nieczynne na ktérych nie ma zlokalizowanych,
zadnych budynkow.

Plan ogolny w strefie SC nie wyznacza strefy grzebalnej, a profile podstawowe
i dodatkowe umozliwiajg lokalizacje szeregu innych funkgcji uzupetniajacych. Dlatego na etapie
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sporzadzania miejscowego planu zostanie ustalona linia rozgraniczajaca terenu cmentarza
i od niej wskazana strefa sanitarna w odlegtos¢ 50 m i 150 m. Lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie cmentarzy reguluja przepisy odrebne, ktore nalezy uwzglednié¢
w procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W czesci
graficznej uzasadnienia wskazano maksymalne mozliwe strefy sanitarne w odlegtosci
50 mi 150 m.

W planie ogdélnym istnieje mozliwo$s¢ wyznaczenia stref dopuszczajacych
zabudowe mieszkaniowa, w granicy maksymalnych stref sanitarnych od cmentarza, przy
jednoczesnym spetnieniu warunkéw przepisow odrebnych z zakresu cmentarzy
i chowania zmartych na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
okreslony profil funkcjonalny umozliwia lokalizacje m.in. terenéw ustug lub zieleni.
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10. SO - STREFA OTWARTA

OZNACZENIE
. 1S0-18S0O 19S0-21SO 2250-25S0
TERENOW
PROFIL teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
PODSTAWOWY . . .
teren infrastruktury technicznej
teren elektrowni
wiatrowej, teren teren elektrowni
PROFIL . . . . :
nie okresla sie elektrowni stonecznej, | stonecznej, teren
DODATKOWY . i . , .
teren zieleni zieleni urzadzone;j
urzadzonej
MAKSYMALNA
NADZIEMNA . P
s nie okresla sie 0,1 0,5
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL . g
nie okresla sie 5% 5%
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie okresla sie 260 m 8m
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI nie okresla sie 5% 5%
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

W planie ogélnym gminy Lipnik wyznaczono 25 stref otwartych.

Strefa 1SO obejmuje dziatke, przez ktérg przechodzi granica obszaru Natura 2000 Ostoja
Zyzndw. Strefy 280-7SO zostaty wyznaczone w granicach zt6z kopalin. Strefa 8S0 znajduje sie
w terenie osuwiska aktywnego okresowo. Strefa 9SO obejmuje zabytek archeologiczny
wpisany do rejestru zabytkow — kurhan. Strefy 10SO i 11SO zostaty wyznaczone w miejscu
planowanych terenéw rekreacyjnych i zbiornikow retencyjnych, zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipnik. Strefy 12SO-
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18SO stanowig tereny potozone w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Dla ww. stref
planistycznych nie okreslono profilu dodatkowego ani gminnych standardéw urbanistycznych.

W strefach 1950-21S0 dopuszczono realizacje elektrowni wiatrowych i stonecznych oraz
teren zieleni urzadzonej. Pozostate strefy stanowig tereny rolne oraz mniejsze kompleksy lesne,
gdzie w profilu dodatkowym dopuszczono teren zieleni urzadzonej oraz teren elektrowni

stonecznej.
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11. SK - STREFA KOMUNIKACYJNA
OZNACZENIE
. 1SK
TERENOW
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
PROFIL przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowe;j
i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
PODSTAWOWY I . . I ,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
PROFIL teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
DODATKOWY naturalnej, teren wod
MAKSYMALNA
NADZIEMNA . g
s nie okresla sie
INTENSYWNOSC
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
UDZIAL . g
nie okresla sie
POWIERZCHNI
ZABUDOWY
MAKSYMALNA
WYSOKOSC nie okresla sie
ZABUDOWY
MINIMALNY
UDZIAL
POWIERZCHNI nie okresla sie
BIOLOGICZNIE
CZYNNEJ

W planie ogdélnym gminy Lipnik wyznaczono 1 strefe komunikacyjng, ktora obejmuje

drogi krajowe Nr 9 i 77 klasy GP.
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lll. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ)

Na terenie gminy Lipnik nie obowigzuja zadne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z tym proces inwestycyjny w gminie odbywa sie wytacznie
w oparciu o wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu na obszarze
uzupetnienia zabudowy. Dodatkowo inwestycja realizowana za pomoca decyzji o warunkach
zabudowy musi odpowiadaé¢ wyznaczonej w planie ogdlnym strefie planistycznej. Ponadto,
zgodnie z art. 13d u.p.zp. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, ,dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z istniejgcg
zabudowg o funkcji mieszkaniowej".

W planie ogélnym gminy Lipnik wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy oraz
poszerzono ich granice. Obszary uzupetnienia zabudowy poszerzono zgodnie z wnioskami
mieszkancow, w miejscach luk w istniejacej zabudowie oraz w terenach wyznaczonych w
obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
jako tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Poszerzone tereny znajduja sie w
sasiedztwie istniejacej zabudowy oraz majg zapewniony dostep do drog. Poszerzajac obszar
uzupetnienia zabudowy uwzgledniono m. in. lokalizacje sieci uzbrojenia terenu, wystepowanie
gruntéw wysokich klas bonitacyjnych oraz polityke przestrzenng gminy. Nowe tereny
wyznaczone za pomoca poszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy umozliwig rozwoj
terendbw budowlanych i spetnienie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,
a jednoczesnie nie przyczynig sie do rozpraszania zabudowy na tereny otwarte oraz
zwiekszania kosztow, jakie ponosi gmina w celu doprowadzenia infrastruktury technicznej

i komunikacyjnej. Zasieg rozszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany
do granic dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta

mozliwos¢ realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy.

Nie rozszerzano terenéw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie
z art. 61 ust. 1a pkt 2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub
nadbudowie obiektu budowlanego nie jest konieczne jego potozenie w terenie obszaru
uzupetnienia zabudowy.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729, dalej
rozporzadzenie OUZ).

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych
obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m
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od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania
uwzgledniono wytacznie:

budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

No s w2

budynki mieszkalne o symbolu 110
wed’fug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia OUZ informacje o budynkach pozyskuje sie na
podstawie danych pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntow i budynkéw, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688
i 1762);

2) obiektow topograficznych o szczegotowosci zapewniajacej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytacznie w
przypadku budynkow niewykazanych w bazie danych, o ktorej mowa w pkt 1;

3) obiektow topograficznych o szczegotowosci zapewniajacej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktorych mowa w pkt 11 2.

Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, na dzien przystapienia
do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Lipnik nie posiada petnej bazy danych EGIB oraz bazy
danych BDOT500. Z tego wzgledu do wyznaczenia obszarow uzupetnienia zabudowy
postuzono sie budynkami jedynie z bazy danych BDOT10k, spetniajace warunek rodzaju
budynku okreslonego wg. KST uwzglednianego do wyznaczania OUZ.

W powyzej opisany sposéb zostat wyselekcjonowany zbiér budynkédw pochodzacych z
baz danych wskazanych & 1 ust. 2 rozporzadzenia OUZ spetniajgcych warunek okreslony w § 1

ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia OUZ.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m
od obrysu ww. budynkéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z & 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony
wyznaczonym obszarem.
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Wewnatrz obszaréw, ktore powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m
od obrysu budynkéw i dodania jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, wyznaczono
krzywa poprowadzona w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4
rozporzadzenia OUZ.

Obszar uzupelnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami
rozporzadzenia OUZ wynosi 2 123 851,23 m?.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszaréw uzupetnienia
zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy, jednak nie
wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% x (B, — P,)
gdzie:

P, — oznacza taczng maksymalnag powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktébrym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku
rozszerzenia ich granic,

P, — oznacza taczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposdb, o ktéorym mowa
w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia OUZ,

P, — oznacza taczng powierzchnie obszarédw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp = 25% *(6 591 425,31 m? -2 123 851,23 m?) = 1 116 893,52 m?

Granice obszardéw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 677 250,57 m?.

Poszerzen obszaru uzupetnienia zabudowy dokonano zgodnie z § 1 wust. 6
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729) uwzgledniajac granice uzytkéw rolnych klas I-Ill oraz odlegto$¢ od drog publicznych
i odlegtos¢ od budynkéw poddanych analizie (obszary wyznaczone w wyniku wykonania
czynnosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia).

Zasieg obszarow uzupetnienia zabudowy oraz elementy procesu jego wyznaczania
zostaty przedstawione na zatgczniku nr 2 do uzasadnienia.
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Tabela 1 Rozszerzenie Obszaru Uzupetnienia Zabudowy

1. Adaméw Malicki 15 794,25
2. Gotebiéw 56 118,00
3. Kaczyce-Grocholice 51 069,16
4. Kurow 60 265,72
5. Leszczkow 56 687,20
6. Lipnik 30 698,52
7. townica 4 597,16
8. Malzyn 65 447,63
9. Malice Koscielne 22 632,27
10. Meczennice 13 417,45
11. Miedzygérz 14 679,91
12. Stabuszowice 47 935,61
13. Stoptow 36 765,21
14. Sternalice 25 775,05
15. Studzianki 4 398,04
16. Swojkéw 10 561,34
17. Ublinek 21 996,05
18. Usarzéw 34 491,92
19. Wiostow 92 592,82
20. Zachoinie 24 310,50
21. Zurawniki 5 890,06

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Rysunek 1 Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w planie ogélnym gminy Lipnik
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IV. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.)
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa wyliczane jest wzorem:

PUM,

ZAP = MZO - P

gdzie:

ZAP — Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

Mao — Prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMjo — kaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi,

P20 — Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancow M,

M20 =3 221 0s. + 5% x 3 221 os.
M2 = 3 383 os.

Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne
dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie
dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym okres przyjmuje sie okres prognozy na 2044 r.
Zgodnie z prognozami GUS liczba mieszkancéw gminy Lipnik w 2044 r. bedzie wynosi¢ 3 221
osoby.

2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi
danymi PUM,

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Lipnik wynosi 146 166 m?,

PUMo = 146 166 m?
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3. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca P

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)
prognozowanga powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzordéw. Na potrzeby obliczern wybrano wzory:

P20 = 3Po — 2P-10
P2o = 2P0 — P-20

gdzie:

Po — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P.10—0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane,

P_20—oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktérego pochodza najnowsze dane.

Najnowsze dane udostepnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazujg, ze w gminie

Lipnik:

Po =30,7 m?/os

P.10 = 25,8 m?/os.

P.o = 22,6 m?/os.

Poo = 3 x 30,7 m?/0s. — 2 x 25,8 m?/os. = 40,5 m?/os.
Poo = 2 x 30,7 m?/0s. — 22,6 m?/os. = 38,8 m?/os.

Prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono za pomocg dwoch wzoréow podanych w § 3 ust. 3 ww. rozporzadzenia. Wynik
pierwszego wzoru wynidst warto$¢ 40,5 m?, a drugiego 38,8 m® Dlatego zgodnie z § 3 ust. 8
ww. rozporzadzenia przyjeto wartosé tego parametru wynoszaca 40,5 m? na jednego
mieszkanca.

4. Obliczenie zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
w gminie Lipnik (ZAP)

146 166 m?
ZAP = 3383 0s.— ———— = —227 os.

40,5 —
0S.
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Lipnik wynosi -227 os.

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt. 1 rozporzadzenia, w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz 500 os. w gminie, w ktorej
liczba mieszkancédw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 2000 i nie wiecej niz 5000 - dopuszcza sie przyjecie,
ze wynosi 500 os.

Oznacza to, ze dla gminy Lipnik zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
wyznacza sie na 500 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogolny gminy Lipnik musi wyznaczac strefy
planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), w ktorych chtonno$é terenéw niezabudowanych
nie moze by¢ mniejsza niz 350 os. (70% zapotrzebowania) oraz wieksza niz 650 os. (130%
zapotrzebowania). Jednoczeénie obowiagzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p.
pozwalajacy na wyznaczenie obszardw przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w terenach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).
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V. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Chtonnos$¢ terenow niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajac powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢ terenéw zabudowanych
w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy,
nadziemnej intensywnosci zabudowy, dopuszcza sie uwzglednienie prognozowanych proporgji
miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami. Obszar gminy przeanalizowano pod katem
mozliwosci realizacji nowej zabudowy w ramach uzupetnien luk w istniejacej zabudowie. Ich
chtonnos¢ obliczono na podstawie chtonnosci terendw zabudowanych w sposob najbardziej
zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy. Na terenie gminy, w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dominuje lokalizowanie na
dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego wraz z budynkami towarzyszacymi tj.
budynkami gospodarczymi, garazowymi czy inwentarskimi, co wlicza sie do wartosci wskaznika
nadziemnej intensywnosci zabudowy. W zwigzku z powyzszym, w celu obliczenia chtonnosci
terendw niezabudowanych, wyrazonej w liczbie oséb przyjeto, ze na jednej dziatce budowlanej
powstanie jeden budynek mieszkalny, zawierajacy jeden lokal mieszkalny i zamieszka go
srednia liczba osob przypadajaca na jeden lokal mieszkalny zgodna z danymi GUS.

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe
mieszkaniowa, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowiagzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy.

1. Chtonnos¢ w strefach dla terenow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego
Na terenie gminy Lipnik nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego. W zwigzku z tym zadna ze stref planistycznych nie zostata wyznaczona na
podstawie ustalen planu miejscowego.

2. Chionnos¢ w strefach dla terenow objetych obszarem uzupetnienia
zabudowy

Strefy 1SW-6SW, 1SJ-390S) oraz 1SZ-220SZ zostaty wyznaczone w granicach terendow
istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy. Tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej nie stanowig terendéw chtonnych, dlatego obliczono chtonnos¢
wylacznie na terenach objetych obszarem uzupetnienia zabudowy w lukach w istniejacej
zabudowie w ww. strefach.

Obszary uzupetnienia zabudowy pozbawione istniejagcej zabudowy, mozliwe do
zagospodarowania (chtonne), wyznaczone w planie ogélnym gminy Lipnik maja powierzchnie
909 706,63 m*. Powierzchnia terenéw chtonnych w obszarach uzupetnienia zabudowy jest
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wieksza niz powierzchnia poszerzen obszaru uzupetnienia zabudowy, poniewaz chtonne dziatki
obejmowat takze wynikowy obszar uzupetnienia zabudowy.

W celu obliczenia chtonnosci postuzono sie wielkoscig dziatki budowlanej. Przyjeto
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszaca 1 500 m?,

Powyzsze tereny obejmujag strefy wielofunkcyjne, gdzie lokalizowane moga by¢ inne
funkcje zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla poszczegdlnych
terenow. Przyjeto, iz w terenach oznaczonych symbolami SJ i SZ zabudowa mieszkaniowa
i zabudowa zagrodowa bedzie stanowi¢ 80% terenu. Pozostaty obszar przeznaczony bedzie
m.in. pod tereny ustug, tereny komunikacji, tereny infrastruktury, tereny zieleni urzadzonej,
tereny zieleni naturalnej, tereny produkcji w gospodarstwach rolnych.

Zatozono, ze na jednej dziatce budowlanej powstanie jeden budynek, zawierajacy jeden
lokal mieszkalny i zamieszka w nim srednio 2,75 oséb. Zgodnie z danymi GUS (stan na
31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Lipnik przypada srednio 2,75 osoby. W przypadku
dziatek mniejszych niz przyjete zatozenia, ktore jednak uznano za chtonne przyjeto, ze
powstanie na nich jeden budynek mieszkalny.

W planie ogdlnym gminy Lipnik wyznaczono 463 tereny chtonne, w ktérych mozna
wydzieli¢ 510 dziatek budowlanych.

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych potozonych w strefach umozliwiajacych realizacje
zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy Lipnik wynosi zatem 1 403 osoby.

3. PODSUMOWANIE

Plan ogdlny gminy Lipnik wyznacza strefy SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng) iSZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) o sumie chtonnosci
wynoszacej tacznie 1403 osoby. W planie ogolnym wyznaczono rowniez ww. strefy w granicach
obecnie zainwestowanych obszarow, ktore nie stanowig terendw chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Lipnik wynosi 500 os.
Tereny chtonne w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
oraz obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczaja tacznie 130% zapotrzebowania.

W zwiazku z powyzszym w planie ogolnym gminy Lipnik nie wyznaczono terenéw
chlonnych poza obszarami, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej
zabudowy oraz poza terenami istniejacej zabudowy.
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VI. UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Sejmik Wojewddztwa Swietokrzyskiego w dniu 30 styczna 2023 r. podjat Uchwate Nr
LVI/685/23 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa Swietokrzyskiego.

Obecnie  obowigzuje Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa
Swietokrzyskiego, ktéry zostat przyjety uchwata nr XLVII/833/14 Sejmiku Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z dnia 22 wrzeénia 2014 r. w sprawie planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego, zgodnie z
u.p.z.p., w ramach prowadzenia polityki rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne. Obszar
gminy w PZPWS wymieniony jest jako obszar o najwiekszym potencjale rolniczym oraz
podobszar kumulacji dziatan w zakresie poprawy i dostepnosci do ustug.

Plan ustala gtéwne zadania dla obszaréw o najwiekszym potencjale rolniczym:

— tworzenie  warunkédw  terenowych  sprzyjajacych  wzrostowi  efektywnosci
gospodarowania w rolnictwie.,

— ekologizacja produkgji rolniczej,

— ograniczeniem negatywnych zjawisk w srodowisku rolniczym.

Gmina Lipnik ze wzgledu na niski wskaznik dostepnosci do ustug zostata objeta
podobszarem kumulacji dziatan w zakresie poprawy i dostepnosci do ustug, dla ktérego ustala
sie nastepujace zasady w zagospodarowaniu przestrzennym:

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej do osrodkoéw obstugi (w tym transport zbiorowy)
i telekomunikacyjnej,

— poprawa dostepu do ustug publicznych, w tym ustug: edukacji, zdrowia, pomocy
spotecznej, ustug komunalnych i kultury,

— tworzenie warunkéw dla rozwoju nowych segmentow ustug w turystyce, oraz ochronie
srodowiska i dziedzictwa kulturowego, jak rowniez w zakresie wykorzystania lokalnych
potencjatéw do produkgcji energii z OZE.

W zakresie infrastruktury transportowej PZPWS na obszarze gminy Lipnik wskazuje:

— przebieg drogi krajowej nr 9, i 77,
— 2 wezly dystrybucyjne potaczone siecig dystrybucyjna.

W zakresie ochrony S$rodowiska i zasobow przyrody Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego obszar gminy Lipnik wiaczony jest do strefy
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wojewoddztwa z przekroczeniami norm zanieczyszczenia powietrza dla ktorych zostaty
opracowane programy ochrony powietrza.

W zakresie ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego obszar gminy Lipnik obejmuje programem
,Program budowy przydomowych oczyszczalni S$ciekow dla woj. Swietokrzyskiego.
Uwzgledniony zostat réwniez do obszaréw niewodonosnego — deficytowe w wode. Ponadto w
granicach gminy Lipnik wskazano ujecia ze strefami o znaczeniu ponadlokalnych Uj. Wtostow
oraz Zbiornik wodny pow. 30 ha z ,Programu matej retencji dla woj. Swietokrzyskiego” nie
kolidujace z przedmiotami ochrony obszaréw Natura 2000.

W zakresie ochrony i racjonalnym wykorzystaniem zasobéw dziedzictwa kulturowego
PZPWS obejmuje gmine Lipnik w orientacyjnym zasiegu krajobrazu kulturowego dolin
rzecznych. Przez teren gminy zaproponowano przebieg Historycznego Szlaku Pitsudskiego —
do upamigtnienia i oznakowania.

W zakresie rozwoju turystyki i rekreacji Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa  Swietokrzyskiego ~ uwzglednia obszar gminy Lipnik do obszaru
predysponowanego do rozwoju agroturystyki, prowadzi przez niego gtoéwny korytarz
turystyczny o zwiekszonym standardzie zagospodarowania przestrzeni turystycznej o
standardzie krajowym.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego uwzglednia obszar gminy Lipnik do obszaru
najwiekszych potrzeb w zakresie reelektryfikacji, strefy korzystnych warunkéw energetycznych
dla energii wiatrowej zwigzanej z czestotliwoscig wystepowania wiatrow srednio powyzej 40
dni rocznie z wiatrem silnym (10m/s i wiecej).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego na terenie gminy
Lipnik wskazuje do realizacji nastepujace inwestycje celu publicznego:

— modernizacja drog krajowych: nr 9 Radom — Rzeszow, nr 77 Lipnik — Sandomierz — Stalowa
Wola - Przemysl do parametrow drogi GP; zwigzane z droga nr 77 budowa wezta z droga
wojewddzka nr 723, na odcinku od Lipnika do Sandomierza trasa ta, w zaleznosci od
wybranego na podstawie dalszych prac studialnych prowadzonych przez GDDKIA i
uzgodnien srodowiskowych wariantu, moze przebiegac w ciggu drogi ekspresowej S-74 lub
stac sie droga lokalng zgodnie z ustawa o drogach publicznych;

— budowe przydomowych oczyszczalni sciekdw zgodnie ze zaktualizowanym ,Programem
budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow dla wojewddztwa swietokrzyskiego”

— bioelektrownie i biogazownia planowana do realizacji.
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Rysunek 2 Gmina Lipnik w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
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Zrédto: PZPWS 2014, Mapa nr 12 Gtéwne obszary funkcjonalne - kierunki rozwoju

Rysunek 3 Inwestycje celu publicznego wyznaczone w Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewédztwa Swietokrzyskiego
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Zrédto: PZPWS 2014, Mapa nr 9 - Kierunki rozwoju gtéwnych elementéw energetyki
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Sposob uwzglednienia w planie ogdélnym zapisow planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

Plan ogolny gminy Lipnik uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa Swietokrzyskiego poprzez:

1.

wskazanie stref produkgji rolniczej oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa
w celu tworzenia sprzyjajacych warunkéw do wzrostu efektywnosci gospodarowania w
rolnictwie;

wskazanie stref ustugowych, w szczegdlnosci w terenach sasiadujacych z zabudowa
mieszkaniowa w celu zwiekszenia dostepu do ustug publicznych;

dopuszczenie lokalizacji elektrowni stonecznych w terenach wyznaczonych zgodnie z
lokalnymi uwarunkowaniami w celu wykorzystania lokalnych potencjatéw do produkgji
energii z OZE;

wskazanie stref komunikacyjnych w granicach istniejacych drég krajowych.
Infrastrukture komunikacyjna o znaczeniu lokalnym uwzgledniono poprzez okreslenie
w poszczegdlnych strefach planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego
realizacje infrastruktury komunikacyjnej;

wyznaczenie strefy otwartej w pasie planowanej drogi ekspresowej S-74;

objecie strefami infrastrukturalnymi wiekszych obiektow infrastruktury technicznej oraz
okredlenie w poszczegolnych strefach planistycznych profilu podstawowego,
umozliwianego realizacje infrastruktury technicznej o powierzchni do 5 000 m?,
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2. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie gminy Lipnik wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), tj. cztery pomniki
przyrody. Ponadto skrajny fragment obrebu ewidencyjnego townica znajduje sie w granicach
obszaru Natura 2000 Ostoja Zyznéw PLH260036.

Rysunek 4 Formy ochrony przyrody w granicach gminy Lipnik
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie GDOS
Pomniki przyrody

Zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody GDOS na terenie gminy Lipnik
ochrong w postaci pomnika przyrody objeto cztery pojedyncze drzewa, ktore rosng w parku
podworskim we Wtostowie.

Tabela 2 Wykaz pomnikow przyrody znajdujacych sie na terenie gminy Lipnik

Ip. opis pomniku Gatunek drzewa lokalizacja akt prawny ustanawiajacy
ojedyncze . . .
pojedyncz grab zwyczajny ro$nie w parku przy ruinach Zarzadzenie Wojewody
1 drzewo w parku ) . Tarnobrzeskiego Nr 34/88 z dn.
. Carpinus betulus patacu we Witostowie ] )
podworskim 30.12.1988 r. w sprawie uznania
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tworéw przyrody za pomniki
ojedyncze rosnie w potudniowej czesci i
pojeay! lipa drobnolistna p . ) czg przyrody (Dz. Urz. Woj.
2 drzewo w parku o parku, przy ruinach patacu we
. Tilia cordata .
podworskim Wiostowie
ojedyncze . ro$nie w potudniowo-
pojedy klon jawor . p, .
3 drzewo w parku zachodniej czesci parku, przy
. Acer pseudoplatanus . )
podworskim ruinach patacu we Wtostowie
pojedyncze . ros$nie w potudniowo-
klon jawor . L.
4 drzewo w parku zachodzniej czesdci parku, przy
. Acer pseudoplatanus . .
podworskim ruinach patacu we Wiostowie

Zrédto: CRFOP GDOS, stan na listopad 2025 r.
Obszar Natura 2000 Ostoja Zyznéw PLH260036

Obszar Natura 2000 Ostoja Zyznéw PLH260036 lezy w catosci na terenie wojewddztwa
Swietokrzyskiego, w jego potudniowo-wschodniej czesci i zajmuje powierzchnie 4 480,03 ha.
Ostoja potozona jest w obrebie Wyzyny Sandomierskiej, Gor Swietokrzyskich i Pogérza
Szydtowskiego. Jest to ptaska wyzyna z bardzo gesta siecig dolin i wawozow. Dominujaca
czescig krajobrazu sg doliny Koprzywianki i Kacanki. Rzeki meandrujg stwarzajac dogodne
siedliska dla tak oraz ptatow tegow. Rozleglejsze powierzchnie tak o réznym stopniu
wilgotnosci znajduja sie w dolinie rzeki Kacanki. Zbocza dolin i wawozdw oraz skarpy $rédpolne
pokrywaja cieptolubne murawy. Wystepujace tu lasy to bory sosnowe i mieszane, nierzadko
trafiaja sie cenne lasy grabowe. Najwigksze znaczenie w ostoi majg bardzo dobrze wyksztatcone
ekstensywnie uzytkowane swieze faki, fragmenty muraw kserotermicznych, zbiorowiska tegowe
oraz grady. taki naweglanowe nad rzeka Kacanka sa siedliskiem mieczaka — poczwardwki
zwezonej. W rzece Koprzywiance wystepuje skéjka gruboskorupowa i gtowacz biatoptetwy.
Ponadto wystepuja motyle, tj. czerwonczyk nieparek, modraszek telejus.

Tabela 3 Siedliska przyrodnicze bedace przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony
siedlisk Ostoja Zyznéw (PLH260036)

Ip. kod nazwa

1 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion

2 3260 Nizinne i podgdrskie rzeki ze zbiorowiskami wtosienicznikdw (Ranunculion fluitantis)

3 6120 Cieptolubne, srédladowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae)

4 6210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieptolubne murawy z Asplenion septentrionalis

Festucion pallentis)

5 6410 Zmiennowilgotne taki trzeslicowe (Molinion)
6 6510 Nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)
7 7110 Torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwércza (zywe)
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8 7140 Torfowiska przejSciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig z Scheuchzerio-Caricetea)

9 8210 Wapienne Sciany skalne ze zbiorowiskami Potentilletalia caulescentis

10 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum)

11 9170 Grad Srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum)

12 9190 Kwasne dabrowy (Quercion robori-petraeae)
Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi Pinetum, Pino

13 91D0 mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum) i brzozowo-sosnowe bagienne lasy
borealne

14 91E0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrédliskowe

15 91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum)

Zrédto: Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Ostoja Zyznéw (PLH260036)

Tabela 4 Gatunki zwierzat innych niz ptaki, bedace przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze
ochrony siedlisk Ostoja Zyznéw (PLH260036)

Ip. nazwa polska nazwa naukowa populacja objeta ochrong
1 czerwonczyk nieparek Lycaena dispar osiadta
2 gtowacz biatoptetwy Cottus gobio osiadta
3 kumak nizinny Bombina bombina osiadta
4 mindg strumieniowy Lampetra planeri osiadta
5 modraszek nausitou Maculinea (Phengaris) nausithous osiadta
6 modraszek telejus Maculinea (Phengaris) teleius osiadta
7 pachnica debowa Osmoderma eremita (Osmoderma barnabita) osiadta
8 poczwardwka jajowata Vertigo moulinsiana osiadta
9 poczwardwka zwezona Vertigo angustior osiadta
10 skdjka gruboskorupowa Unio crassus osiadta
11 trzepla zielona Ophiogomphus cecilia osiadta

Zrédto: Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Ostoja Zyznéw (PLH260036)

przyrodniczych ani stanowisk fauny.
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Dla obszaru Natura 2000 Ostoja Zyznéw PLH260036 ustanowiono plan zadan
ochronnych’, w ktérym zidentyfikowano istniejace i potencjalne zagrozenia dla zachowania
wihasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw zwierzat i ich siedlisk
bedacych przedmiotami ochrony oraz okreslono dziatania ochronne ze wskazaniem
podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréow ich wdrazania. Obszar gminy
Lipnik nie jest objety dziataniami ochronnymi wskazanymi w planie zadan ochronnych.

Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym wystepowania form ochrony przyrody

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy
otwarte bez wskazania profilu dodatkowego. Obszar Natura 2000 objeto strefg 1SO.

Ochrona pomnikéw przyrody jest mozliwa na podstawie przepisow odrebnych we
wszystkich strefach planistycznych.

Nowe strefy umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej zostaty
wyznaczone w sasiedztwie istniejacej zabudowy w taki sposdb, aby ograniczac rozpraszanie
zabudowy na tereny otwarte i lesne.

3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY
WALU

Na terenie gminy Lipnik nie wskazano® obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
ani obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne (t,. Dz.U. z 2025 r., poz. 960).

4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

W mysl art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t,j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960)
melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkédw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Z kolei art. 192 ust. 1 zakazuje m.in. niszczenia lub
uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania przeptywu wody w zwigzku z wykonywaniem lub
utrzymywaniem urzadzen wodnych, z tego wzgledu nalezy zachowac¢ szczegolng ostroznosc
przy wykonywaniu prac ziemnych w poblizu rowow i rurociaggow drenarskich tak aby ich nie
uszkodzic.

Na terenie gminy Lipnik (w obrebach ewidencyjnych: Ublinek, Kaczyce-Grocholice,
Wiostéw, Malzyn, Zachoinie, townica, Stoptow, Kurow, Lipnik, Leszczkow, Malice Koscielne,
Studzianki) istnieja i funkcjonuja urzadzenia melioracji wodnych. Urzadzenia melioracji
wodnych zgodnie z ustawg — Prawo wodne to m.in. rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi

17arzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 31 grudnia 2024 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Zyznéw PLH260036 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Swietokrzyskiego z 2025 r., poz. 14)

2 Dane pochodzace z aktualizacji map zagrozenia powodziowego, ktére w dniu 7.09.2022 r. zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 960) zostaty podane do publicznej wiadomosci.

48



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LIPNIK

funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, czy ziemne stawy rybne, jesli stuzg polepszeniu zdolnosci
produkcyjnej gleby.

Zgodnie z art. 188 ust. 1 ustawy — Prawo wodne utrzymywanie urzadzen wodnych nalezy
do ich wiascicieli i polega na eksploatacji, konserwacji oraz remontach w celu zachowania ich
funkgji.

Wiasciciele gruntow, na ktorych znajduja sie urzadzenia wodne oraz zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie rowow zobowigzani sg do ich utrzymywania we wtasciwym stanie
zgodnie z art. 205 ustawy — Prawo wodne. Utrzymywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy
do zainteresowanych wiascicieli gruntdw, a jezeli urzadzenia te sg objete dziatalnoscig spotki
wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku spotek wodnych, w ktérym jest zrzeszona
spotka wodna dziatajaca na terenie gminy - do tej spotki lub tego zwigzku spotek wodnych.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie sprawuje nadzoru nad urzadzeniami
melioracyjnymi (rowy, drenowania) wystepujacymi na gruntach rolnych.

Wykonywanie prac utrzymaniowych rowéw melioracyjnych musi by¢ zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa z zakresu ochrony srodowiska oraz ochrony przyrody.
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Rysunek 5 Obszary gruntow zmeliorowanych
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Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie danych Zarzqdu Zlewni w Sandomierzu
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym gruntéw zmeliorowanych

Zapisy planu ogolnego gminy Lipnik nie koliduja z prawidtowym funkcjonowaniem,
utrzymaniem i rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujace na terenie gminy
obszary gruntow zmeliorowanych nie wptywaja na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy
odrebne nie wykluczaja zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe
przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga tego realizacja inwestycji.

5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY,
NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z definicja Kleczkowskiego osuwisko jest to powtarzajaca sie sktonnos¢ do
osuwania sie wywotywana warunkami zewnetrznymi lub przyczynami wewnetrznymi. Sg to
procesy sptywania, spetzywania, osuwania sie¢ oraz obrywania i osuwania skat. Ruchy skat
odbywaja sie w postaci osuwania i obrywu.

Na obszarze gminy Lipnik zgodnie z danymi Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-
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PIB udokumentowano 9 osuwisk, ich charakterystyke przedstawia tabela 9. Ponadto na terenie

gminy wystepuje 5 terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ktére zlokalizowane sa w

obrebach ewidencyjnych Meczennice, Zurawniki, Stabuszowice, Miedzygorz.

Tabela 5 Udokumentowane osuwiska na terenie gminy Lipnik

stopien
nr identyfikacyjny rodzaj materiatu rodzaj ruchu P L. pow. (ha) lokalizacja
aktywnosci
. Leszczkow,
osuwisko aktywne Lo
149916 . Zsuw 0,09 dziatki ew. nr
gruntowe (ziemne) okresowo
668/12
. Stabuszowice,
osuwisko aktywne L
149917 . Zsuw 0,16 dziatki ew. nr 189,
gruntowe (ziemne) okresowo
464/2, 495
Stabuszowice,
osuwisko aktywne dziatki ew. nr
149918 . ZSuUw 0,09
gruntowe (ziemne) okresowo 197/1, 198/1,
199/1
. Miedzygorz,
osuwisko . L
149919 . Zsuw nieaktywne 0,03 dziatki ew. nr 676,
gruntowe (ziemne)
677,753,754, 844
. Miedzygorz,
osuwisko aktywne L
149920 . ZSuw 0,13 dziatki ew. nr 750,
gruntowe (ziemne) okresowo
786, 672/2, 841
. Miedzygérz,
osuwisko aktywne .
149921 . ZSUwW 0,06 dziatka ew. nr
gruntowe (ziemne) okresowo
503/2
. Miedzygorz,
osuwisko . .
149922 . ZSuUw nieaktywne 0,04 dziatka ew. nr
gruntowe (ziemne)
503/4
. Miedzygérz,
osuwisko aktywne L
149924 . ZSUwW 0,19 dziatki ew. nr 673,
gruntowe (ziemne) okresowo
750, 844
. Miedzygorz,
osuwisko aktywne L
149925 . Zsuw 0,16 dziatki ew. nr 812,
gruntowe (ziemne) okresowo
813, 852

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych SOPO PIG-PIB, stan na listopad 2025 r.

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym zagrozen ruchami masowymi

Tereny zagrozone ruchami masowymi znajdujg sie w planie og6lnym gminy Lipnik

w granicach stref 24SO, 8SN, 6SO, 8SO. W zasiegu terenéw zagrozonych ruchami masowymi

nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy. W granicach gminy nie ma osuwisk

aktywnych ciagle.
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Na etapie realizacji inwestycji nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi zastosowac
rozwigzania techniczne zapobiegajace uruchomieniu zjawisk i proceséw geodynamicznych w
obrebie istniejacych i przysztych urzadzen/obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

6. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Gmina Lipnik zaopatrywana jest w wode z ujecia wéd podziemnych zlokalizowanego we
Wiostowie. Na ujeciu zlokalizowane sg dwie studnie gtebinowe o nazwach S-3 ,Wiostow”, S-4
(awar.) ,Wiostéw”. Studnia S-3 ,Wiostéw” jest studnig zasadnicza o gtebokosci 38 m i
zatwierdzonych zasobach 101 m3/h. Studnia S-4 (awar.) ,Wtostéw" nie dzien dzisiejszy nie jest
eksploatowana
z powodu bardzo niskiej wydajnosci. Hydrofornia we Wiostowie wyposazona jest dodatkowo
w stacje uzdatniania wody, gdzie jest zmiekczane ok. 1/3 wody wypompowanej ze studni, oraz
w stacje odmanganiania.

W styczniu 2022 r. zostata wydana decyzja przez PGW WP - Zarzad Zlewnie w Sandomierzu
na wykonanie urzadzenia (studni ,S" zlokalizowanej na dz. 76/7, obr. 0019 Witostow, gm. Lipnik,
dla potrzeb gospodarstwa rolnego w tym chlewni) oraz pobér wody podziemnej z utw. dewonu
za pomocg pompy gtebinowej zamontowanej na studni ,S" (Qmaxs= 0,0021 m?/s,
Qira= 77,4 m*/d, Qaopr= 28 250 m>/r).

Tabela 6 Ujecia wod podziemnych na terenie gminy Lipnik posiadajace obowiazujace pozwolenia
wodnoprawne

Ip. lokalizacja opis pozwolenie wodnoprawne (PWP) data obowigzywania PWP

dwie studnie gtebinowe (S-3

,Wtostéow”, S-4 (awar.) pobér waéd dla decyzja R 05.1-6223-28/2005/ak
1 »Wiostow”) zlokalizowane na potrzeb zaopatrzenia Starostwa Powiatowego w Opatowie 31.12.2025r.
dz. ew. nr 174/2 w obrebie wodociggu wiejskiego z dnia 23.12.2005 .
Wiostéw
planowana studnia gtebinowa pobér wéd dla )
. decyzja KR.ZUZ.4.4210.255.2021.AK
(S) zlokalizowana na potrzeb gospodarstwa i .
2 Zarzadu Zlewni w Sandomierzu 03.03.2052 .
dz. ew. nr 76/7 rolnego, w tym

z dnia 25.01.2022r.

w obrebie Wiostow chlewni

Zrédto: Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Krakowie, 2025

Ponadto na terenie gminy znajduja sie powierzchniowe ujecia pobierajagce wode do
celow gospodarczych oraz chemizacyjnych.

Tabela 7 Ujecia wéd powierzchniowych na terenie gminy Lipnik posiadajace obowiazujace
pozwolenia wodnoprawne

Ip. lokalizacja opis pozwolenie wodnoprawne (PWP) data obowigzywania PWP

Sezonowe ujecie na
dziatkach nr ew. 60/2
i 60/1 w Gotebiowie
dziatki o nr ew. 60/1 i 60/2 gm. Lipnik. Pigtrzenie
w obrgbie Gotgbiow wody w stawie do
rzednej NPP=253,40 m
n.p.m. Pobér waéd

decyzja R 05.1-6223-22/2005/ak
Starostwa Powiatowego w Opatowie 31.10.2025r.
z dnia 21.11.2005 r.

powierzchniowych do
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celéw gospodarczych
W il. Qmaxh= 6 m3/h,
Qira= 96 m3/d.

dziatka o nr ew. 182/2
w obrebie Miedzygdrz

Pobdr wad ze stawu
zlokalizowanego na
dz. 182/2 obr. 11
w Miedzygdrzu w
celach gospodarczych.

decyzja R0O$.1.6341.25.2013
Starostwa Powiatowego w Opatowie
z dnia 27.11.2013 r.

30.10.2033 r.

dziatka o nr ew. 137
w obrebie townica

Pobdr wad ze stawu
gromadzacego wody
opadowe i roztopowe
w celach
gospodarczych.

decyzja R0$.1.6341.24.2013
Starostwa Powiatowego w Opatowie
z dnia 27.11.2013 r.

30.10.2033 r.

dziatka o nr ew. 98/1
w obrebie Lipnik

Pobor wéd
powierzchniowych ze
stawu w celach
chemizacyjnych na dz.
98/1 ob. Lipnik, gm.
Lipnik.

decyzja R0OS$.1.6341.33.2014
Starostwa Powiatowego w Opatowie
z dnia 12.08.2013 r.

31.07.2034 r.

dziatka o nr ew. 301
w obrebie Malzyn

Planowane ujecie
brzegowe w ilosci:
Qmaxh = 9,5 M3/h, Qia =
9,0 m3/d, Q™ = 2 000
m3/r dla potrzeb
napetnienia zbiornika.

decyzja ROS.1.6341.35.2016
Starostwa Powiatowego w Opatowie
z dnia 23.12.2016r.

20.12.2036r.

dziatka o nr ew. 657
w obrebie Leszczkdw

Planowany pobdr wéd
powierzchniowych ze
zbiornika (ujecie
brzegowe)
zlokalizowanego na
dziatce nr 657 obr.
0005 w ilosci: Qmaxh =
9,5 m3/h, Qsra = 18
m3/d, Qumax = 2 900
m3/r do celéw
chemizacyjnych
rolnikéw.

decyzja ROS.1.6341.34.2016
Starostwa Powiatowego w Opatowie
zdnia 21.12.2016r.

20.12.2036 .

dziatka o nrew. 173
w obrebie Stoptow

Planowany pobdr wéd
powierzchniowych ze
zbiornika (ujecie
brzegowe)
zlokalizowanego na
dziatce nr 173 obr.
0013 w ilosci: Qmaxh =
9,5 m3/h, Qsa=9,0
m3/d, Qmax-= 2 000
m3/r do celéw
chemizacyjnych
rolnikow.

decyzja R0OS.1.6341.31.2016
Starostwa Powiatowego w Opatowie
z dnia 05.12.2016 r.

30.11.2036r.

Zrédto: Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Krakowie, 2025

Zgodnie z informacja PGW WP — Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie
przekazana w pismie z dnia 27 czerwca 2025 r. (znak pisma: K.RZ1.0144.46.2025.Dt) na terenie
gminy Lipnik nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wdd obejmujace tereny ochrony
bezposredniej lub posrednie;j.
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Rysunek 6 Lokalizacja istniejacych i planowanych uje¢ wéd podziemnych oraz powierzchniowych
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Zrédto: Warstwy SHP, Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w
Krakowie

Sposéb uwzglednienia w planie ogdélnym stref ochronnych uje¢ wody

W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwosci wyznaczenie terenow infrastruktury
technicznej o powierzchni do 0,5 ha, w zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie
istniejacych uje¢ wody wraz ze strefami ochrony bezposredniej. Ustalenia planu ogdélnego
uwzgledniajg lokalizacje uje¢ wody oraz nie kolidujg z zapisami zawartymi w przepisach
odrebnych zawierajagcymi zakazy i nakazy dotyczace stref ochronnych uje¢ wody.

7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Obszary ochronne to ustanowione przez Wojewode na wniosek Wod Polskich obszary,
na ktorych obowiazuja zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub
korzystania z wod, w celu ochrony zasobéw tych wéd przed degradacja.
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Na terenie gminy Lipnik nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
$rodladowych ustanowionych na podstawie przepisow ustawy Prawo Wodne (tj. Dz.U. z 2025
r., poz. 960).

8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

Tereny i obszary goérnicze

Obecnie dla zadnego z udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy Lipnik nie
zostata udzielona koncesja ani ustanowiony obszar i teren gérniczy.
9. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE
BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCIJI

Ztoza kopalin

Na terenie gminy Lipnik udokumentowano piec ztéz kopalin, tj. cztery ztoza piaskowcdw
oraz jedno ztoze dolomitéw. Sg to ztoza, w ktérych eksploatacja zostata zaniechana badz
zostaty rozpoznane wstepnie. Aktualnie dla zadnego ztoza nie zostata udzielona koncesja ani
ustanowiony obszar i teren gorniczy.

Tabela 8 Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Lipnik

nazwa ztoza ) ) ) ) . ) )
rodzaj kopaliny powierzchnia ztoza (ha) stan zagospodarowania ztoza
nr MIDAS
Grocholice . . .
dolomity 25,95 ztoze rozpoznane wstepnie
KD 1002
Leszczkow . . . .
piaskowce 11,4 eksploatacja ztoza zaniechana
KD 692
Miedzygorz
e piaskowce 0,7235 eksploatacja ztoza zaniechana
KD 693
Stabuszowice . . 3
piaskowce 2,6094 ztoze rozpoznane szczegdétowo
KD 1003
Zurawniki ) . , .
piaskowce 4,7 eksploatacja ztoza zaniechana
KD 691

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych MIDAS PIG-PIB, stan na listopad 2025 r.)

Zgodnie z Mapa Geosrodowiskowa Polski®> w granicach gminy (obreby ewidencyjne:
Ublinek, Kaczyce-Grocholice, Swojkow, Wtostéw), wystepuja rowniez perspektywiczne® i

3 Mapa Geosrodowiskowa Polski Plansza A, skala 1:50 000, arkusz: 854 — Opatdéw, PIG-PIB Warszawa, 2015.
40bszar perspektywiczny (perspektywiczna jednostka surowcowa) jest obszarem wystepowania skat i/lub naturalnych ptynéw, ktére
maja cechy kopalin, a geologiczno-gornicze warunki nie wykluczajg mozliwosci ich eksploatacji.
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prognostyczne® obszary wystepowania dolomitow.

Rysunek 7 Udokumentowane ztoza kopalin, perspektywy i prognozy wystepowania zt6z
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Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie warstw tematycznych CBDG PIG-PIB: Surowce — ztoza kopalin, obszary
gornicze, tereny gornicze, Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50 000, PIG-PIB, arkusz: 854 — Opatéw

Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy Lipnik nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach gminy Lipnik nie wystepuja podziemne bezzbiornikowe magazyny
substangji.

5 Obszar prognostyczny (nie bedgcy w wyraznym konflikcie sSrodowiskowym) dotyczy obszaru wystepowania kopalin w ramach
perspektywicznej jednostki surowcowej, majgcych okreslone wtasnosci jakosciowe, okreslone zasoby (generalnie odpowiadajace kat. D1) lub
oszacowane przez autora, po wytaczeniu obiektéw i obszaréw prawnie chronionych.
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Sposob uwzglednienia w planie ogolnym udokumentowanych zt6z kopalin

Dla zt6z kopalin wystepujacych w granicach gminy Lipnik plan ogdlny wyznacza strefy
otwarte bez okreslonego profilu dodatkowego oraz strefe zieleni i rekreacji w terenie po bytym
kamieniotomie. Gminne standardy urbanistyczne dla terendéw zt6z okresSlono zgodnie
z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.)
w sposob umozliwiajacy ich ochrone oraz eksploatacje.

10. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY
UZDROWISKOWE)J

Gmina Lipnika nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajduja sie obszary

uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych méwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r.

o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135 z pdzn. zm.).

11. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW
| OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023
R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Zabytki nieruchome

Zabytki ujete w rejestrze zabytkéw nieruchomych

Na terenie gminy Lipnik wystepuje 18 obiektow badz zespotdéw wpisanych do rejestru
zabytkow nieruchomych wojewddztwa swietokrzyskiego. Wiekszos¢ z nich zlokalizowanych jest
we Wiostowie, gdzie rowniez znajduje sie najstarszy zabytek w gminie - zespot kosciota
parafialnego - pw. $w. Jana Chrzciciela powstaty na przetomie Xl i XIV wieku. Pozostate z
zabytkéw to m. in. zespdt patacowo parkowy we Wiostowie wraz z wystepujacymi w nim
obiektami, zespo6t dworski w miejscowosci Ublinek a takze cmentarze.

Tabela 9 Wykaz zabytkow na terenie gminy Lipnik wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych
wedtlug rejestru zabytkow wojewodztwa swietokrzyskiego

Lp. Nazwa obiektu Miejscowos¢ Numer rejestru Okres powstania
1. cmentarz wojenny z | Kuréw A.516 z 2010-04-20 1914 - 1918
wojny swiatowej
2. bramka na cmentarz Malice Mate A517 2 2010-04-20 XVII w.
koscielny
3. cmentarz parafialny Malice Koscielne A.518 z 2010-04-20 pot. XIX w.
nowy
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cmentarz parafialny
stary

ruiny zamku

pozostatosci zespotu
dworskiego — dawny
dwor

pozostatosci zespotu
dworskiego —
pozostatosci stawdw

pozostatosci zespotu
dworskiego - relikty
murowanych obiektow
folwarcznych

zbor arianski
zespot cmentarza

parafialnego - teren
cmentarza parafialnego

zespodt cmentarza
parafialnego - kaplica
grobowa rodziny
Karskich

zespot kosciota
parafialnego - pw. sw.
Jana Chrzciciela

zespot kosciota
parafialnego -
ogrodzenie

zespot patacowo-
parkowy — patac
(obecnie ruina)

zespot patacowo-

parkowy — oficyna

patacowa (obecnie
ruina)

zespoét patacowo-
parkowy — lamus
(obecnie ruina)

Malice Koscielne

Miedzygorz
Ublinek

Ublinek

Ublinek

Ublinek

Wiostow

Witostow

Wiostow

Wiostow

Wiostow

Wiostow

Witostow

58

A.519 z 2010-04-20

A.520 z 2010-04-20

A.521/1-3z2010-06-14

A.521/1-3 2 2010-06-14

A.521/1-3 2 2010-06-14

A.523/1-2 2 2025-02-21

A.523/1-2 z 2025-02-21

A522/1-2 2 2010-04-20

A.522/1-2 2 2010-04-20

A.524/1-6 z 2010-05-07

A.524/1-6 z 2010-05-07

A.524/1-6 z 2010-05-07

przetom XIX/XX
w.

XIV w.

XVI - XIX

data nieznana

XVII w.

1903 r.

przetom XIlI/XIV
w.

data nieznana

przetom XVIII/XIX

W.

XVIII w.

koniec XVI w.
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17. zespoét patacowo- Wihostéw A.524/1-6 z 2010-05-07 XVII w.
parkowy — brama
gtéwna z lwami

18. zespét patacowo- Wihostéw A.524/1-6 z 2010-05-07 XVII w.
parkowy — park

19. zespot patacowo- Wihostéw A.524/1-6 z 2010-05-07 XVII w.
parkowy — brama parku

Zrédto: Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkéw W Kielcach, Obiekty Wpisane do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych
Wedtug Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Swietokrzyskiego (Lipiec 2025)
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Rysunek 8 Zabytki w gminie Lipnik wpisane do rejestru zabytkéw do rejestru zabytkow

nieruchomych wedtug rejestru zabytkow wojewodztwa swietokrzyskiego
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Wojewédzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Kielcach

Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Do gminnej ewidencji zabytkow wpisanych jest 29 obiektéw. Duza cze$¢ z nich

zlokalizowana jest w miejscowosci Wtostow.

Tabela 10 Wykaz zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow

1.

dom (chatupa) nr 51 (d. 48) Usarzéw 51 1870 .

dom (chatupa) nr 44 Usarzéow 41 1913 r.
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3. piwnica nr 80, ob. letnia kuchnia Usarzéw 80 1923 r.
4, miejsce pocmentarne, ob. sady Gotebidow 1945 r.

5. mogita wojenna z 1945 r. Gotebidow 1945 r.

6. miejsce pocmentarne Gotebiow 1945 r.

7. kaplica grobowa rodziny Karskich Wihostow 1903 r.
8. park patacowy Wiostéw XIX w.

9. brama wjazdowa Wihostéw pocz. XIX w.
10. miejsce pocmentarne Wihostéw 1944 r.
11. budynek gospodarczy Wihostéw pocz. XIX w.
12. pawilon parkowy Wiostéw pot. XIX w.
13. cmentarz rzymskokatolicki Wihostow 1. pot. XIX w.
14. cmentarz rzymskokatolicki Wiostéw 100 Xl w.

przykoscielny

15. lamus (obecnie ruina) Wihostow koniec XVI w.
16. oficyna patacowa (obecnie ruina) Wihostéw XVIII w.
17. patac (obecnie ruina) Wihostéw przetom XIX/XX w.
18. Koéciét parafialny pw. Sw. Jana ,

e Witostow 100 2. pot. Xl w.

Chrzciciela
19. park dworski (ob. Szkolny) Stabuszewice 55 Data nieznana
20. dom nr9 Malice Koscielne 9 1920 r.
21. dom nr 14 Malice Koscielne, 14 1964 r.
22. cmentarz rzymskokatolicki nowy Malice Koscielne 1850 r.
23. cmentarz rzymskokatolicki . o .
Malice Koscielne Koniec XII w.

przykoscielny

24. cmentarz rzymskokatolicki stary Malice Koscielne pocz. XIX w.
25. Zamek (ruina) Miedzygorz 1578 r.
26. d hat SCig i tarsk

om (chatupa) z cz1e1saa inwentarska nr Adaméw 11 1946 1.
27. cmentarz wojenny z 1914 r. Leszczkow 1914 r.
28. cmentarz wojenny z 1914 r. Kuréw 1914 r.
29. zbor arianski, ob. dom mieszkalny Ublinek 18/A 1630 r.

Zrédto: Narodowy Instytut Dziedzictwa
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Rysunek 9 Zabytki w gminie Lipnik wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa
Zabytki archeologiczne

Na obszarze gminy Lipnik wystepuje jedno stanowisko archeologiczne, ktére wpisane jest
do rejestru zabytkow wojewddztwa swietokrzyskiego.

Tabela 11 Wykaz zabytkéw archeologicznych na terenie gminy Lipnik wpisanych do rejestru
zabytkow wojewodztwa swietokrzyskiego

1. Leszczkow 1 88-71

Zrédto: Narodowy Instytut Dziedzictwa
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Rysunek 10 Wykaz zabytkéw archeologicznych na terenie gminy Lipnik wpisanych do rejestru

zabytkoéw nieruchomych wedtug rejestru zabytkéw wojewodztwa Swietokrzyskiego
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Na terenie gminy Lipnik wystepuje 734 stanowisk archeologicznych wpisanych do

gminnej ewidencji zabytkow.

Tabela 12 Wykaz zabytkéw archeologicznych na terenie gminy Lipnik wpisanych do rejestru

zabytkow wojewodztwa Swietokrzyskiego

1. Kolonia Stoptéw 089-070
2. Kolonia Stoptow 089-070
3. townica 089-070
4. Maryncin 089-070
5. Maryncin 089-070
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
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Kolonia townica
Kolonia townica
Maryncin
Kolonia townica
Matzyn
Kolonia Stoptéw
Kolonia Stoptéw
townica
townica
townica
Beradz
Kolonia Stoptéw
Matzyn
Kolonia Stoptéw
Kolonia Stoptéw
Kolonia Stoptéw
townica
townica
townica
townica
townica
townica
townica
Ublinek
Swojkow
Matzyn
Ublinek
Ublinek
Ublinek
Ublinek

Wtostow

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

089-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

64

16

15

11

12

14

18



37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.

67.
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Ublinek
Witostéw
Witostow
Witostéw
Witostow

Ublinek

Kaczyce

Jagnin
Witostow
Witostow
Witostow
Wihostow
Witostéw
Witostow

Matzyn

Ublinek

Ublinek
Wihostéw
Witostow
Wihostéw

Ublinek
Witostow
Swojkow

Matzyn

Kaczyce

Ublinek
Wiostéw
Witostow

Ublinek

Ublinek

Wtostow

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

65

33

34

35

36

10

21

21

18

22

24

24

25

11

12

20

21

19

23

13

32

28

27



68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.

98.
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Ublinek
Witostow
Kaczyce
Ublinek
Swojkow
Ublinek
Ublinek
Ublinek
Ublinek
Ublinek
Ublinek
Ublinek
Matzyn
Witostow
Witostow
Ublinek
Ublinek
Ublinek
Witostow
Witostéw
Kaczyce
Kaczyce
Ublinek
Kaczyce
Ublinek
Kaczyce
Ublinek
Ublinek
Kaczyce
Kaczyce

Kaczyce

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

66

30

30

18

18

19

25

22

23

26

24

27

29

31

20

15

21

20

26

28

29

31

26

41

27

14

17

28

35



99.

100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.

129.

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LIPNIK

Kaczyce
Kaczyce
Kaczyce
Witostéw
Swojkow
Kaczyce
Kaczyce
Kaczyce
Kaczyce
Kaczyce
Kaczyce
Kaczyce
Ublinek
Kaczyce
Witostow
Kaczyce
Ublinek
Kaczyce
Kaczyce
Kaczyce
Kaczyce
Ublinek
Kaczyce
Swojkoéw
Ublinek
Kaczyce
Kaczyce
Kaczyce
Ublinek
Ublinek

Ublinek

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

67

15

17

40

16

29

30

10

11

40

12

37

16

31

13

32

33

48

34

35

38

45

46

33



130.
131.
132.
133
134
135,
136.
137.
138,
139.
140.
141,
142.
143,
144,
145,
146.
147.
148,
149,
150.
151.
152.
153.
154.
155,
156.
157.
158,
150.

160.
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Kaczyce
Kaczyce
Ublinek
Kaczyce
Kaczyce
Kaczyce
Kaczyce
Witostow
Kaczyce
Ublinek
Witostéw
Swojkéw
Swojkow
Ublinek
Ublinek
Kaczyce
Swojkow
Ublinek
Kaczyce
Kaczyce
Witostow
Witostow
Wihostéw
Witostow
Ublinek
Ublinek
Ublinek
Kaczyce
Witostow
Ublinek

Swojkow

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

68

22

24

42

25

39

40

41

56

21

43

66

44

39

19

47

20

36

43

50

51

45

36

37

38

37

48

34



161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.
183.
184.
185.
186.
187.
188.
189.
190.

191.
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Ublinek
Kaczyce
Witostow
Witostéw
Kaczyce
Witostéw
Witostow
Witostéw
Witostow
Witostow
Witostow
Wihostow
Witostéw
Mydtéw
Kaczyce
Stabuszewice
Miedzygorz
Wihostéw
Zachoinie
Wihostéw
Witostow
Gotebiow
Witostéw
Witostow
Malice Koscielne
Leszczkéw
Gotebiow
Gotebiow
Gotebiow
Gotebidw

Gotebiow

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-070

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

69

32

43

44

52

42

54

55

49

41

47

53

39

46

37

23

14

11

10

14

33

23

17

19

18

16



192.
193.
194.
195.
196.
197.
198.
199.
200.
201.
202.
203.
204.
205.
206.
207.
208.
209.
210.
211.
212.
213.
214.
215.
216.
217.
218.
219.
220.
221.

222.
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Gotebidw
Gotebiow
Stabuszewice
Stabuszewice
Stabuszewice
Usarzéw
Usarzéw
Usarzéw
Kuréw
Kuréw
Stabuszewice
Stabuszewice
Gotebidw
Stabuszewice
Stabuszewice
Matzyn
Kuréw
Kuréw
Witostow
Miedzygorz
Stabuszewice
Stabuszewice
Miedzygorz
Stabuszewice
Gotebidw
Gotebiow
Gotebidw
Gotebiow
Gotebiow
Gotebiow

Leszczkow

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

70

11

23

20

24

21

18

21

13

19

22

13

14

16

28

17

12

24



223.
224.
225.
226.
227.
228.
229.
230.
231.
232.
233.
234.
235.
236.
237.
238.
239.
240.
241.
242.
243.
244,
245.
246.
247.
248.
249.
250.
251.
252.

253.
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Gotebiow
Zurawniki
Zachoinie
Kuréw
Zurawniki
Gotebidw
Gotebiéw
Kuréw
Gotebiow
Gotebiéw

Stabuszewice

Malice Koscielne

Stabuszewice
Stabuszewice
Stabuszewice

Stabuszewice

Malice Koscielne

Gotebiow
Stabuszewice
Stabuszewice
Stabuszewice
Stabuszewice
Stabuszewice

Gotebiow

Witostéw
Stabuszewice

Miedzygorz
Stabuszewice
Stabuszewice

Usarzéw

Miedzygorz

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

71

25

20

22

21

14

22

23

15

27

10

11

10

33

26

12

10



254.
255.
256.
257.
258.
259.
260.
261.
262.
263.
264.
265.
266.
267.
268.
269.
270.
271.
272.
273.
274.
275.
276.
2717.
278.
279.
280.
281.
282.
283.

284.
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Usarzéw
Stabuszewice
Kuréw
Witostéw
Stabuszewice
Malice Koscielne
Zurawniki
Malice Koscielne
Gotebidw
Gotebiéw
Gotebidw
Malice Koscielne
Gotebidw
Gotebiéw
Kuréw
Gotebiow
Meczennice
Usarzéw
Gotebiow
Meczennice
Zurawniki
Meczennice
Stabuszewice
Kuréw
Kuréw
Kurow
Zurawniki
Kuréow
Kuréw
Malice Koscielne

Leszczkow

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

72

34

15

13

15

31

32

26

27

28

29

30

11

14

12

13

12

11

20



285.
286.
287.
288.
2809.
290.
291.
292.
293.
294.
295.
296.
297.
298.
299.
300.
301.
302.
303.
304.
305.
306.
307.
308.
309.
310.
311.
312.
313.
314.

315.

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LIPNIK

Kuréw
Meczennice
Kuréw
Zurawniki
Zurawniki
Stabuszewice
Zachoinie
Leszczkow
Malice Koscielne
Malice Koscielne
Malice Koscielne
Matzyn
Wtostow
Malice Koscielne
Zurawniki
Leszczkow
Lipnik
Zurawniki
Zurawniki
Zarawniki
Leszczkoéw
Zurawniki
Stabuszewice
Leszczkéw
Leszczkow
Lipnik
Malice Koscielne
Malice Koscielne
Malice Koscielne
Stabuszewice

Miedzygorz

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

73

10

11

27

28

30

10

12

15

31

26

24

21

40

14



316.
317.
318.
319.
320.
321.
322.
323.
324.
325.
326.
327.
328.
329.
330.
331.
332.
333.
334.
335.
336.
337.
338.
339.
340.
341.
342.
343.
344.
345.

346.
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Stabuszewice

Malice Koscielne

Malice Koscielne

Stabuszewice
Stabuszewice
Stabuszewice
Stabuszewice
Zurawniki
Leszczkéw

Lipnik

Malice Koscielne

Malzyn

Stabuszewice

Malice Koscielne

Malzyn
Zarawniki
Stabuszewice
Lipnik
Witostow
Leszczkéw
Lipnik
Leszczkéw
Lipnik
Lipnik
Leszczkéw
Lipnik
Leszczkéw
Miedzygorz
Miedzygérz
Stabuszewice

Lipnik

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

74

36

25

41

32

37

30

29

13

11

16

34

39

35

38

12

57

14

13

12

25

11

13

26

10

11

12

35



347.
348.
349.
350.
351.
352.
353.
354.
355.
356.
357.
358.
359.
360.
361.
362.
363.
364.
365.
366.
367.
368.
369.
370.
371.
372.
373.
374.
375.
376.

377.
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Lipnik
Stabuszewice
Lipnik
Stabuszewice
Malzyn
Lipnik
Kleczandéw
Leszczkéw
Leszczkéw
Gotebiéw
Stabuszewice
Miedzygorz
Leszczkéw
Lipnik
Lipnik
Leszczkéw
Malice Koscielne
Zachoinie
Leszczkéw
Wihostéw
Lipnik
Leszczkéw
Witostéw
Zurawniki
Lipnik
Gotebiow
Gotebiow
Gotebiow
Miedzygorz
Lipnik

Lipnik

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071
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088-071
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30

40

22

16

14
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Lipnik
Leszczkéw
Leszczkow
Leszczkéw
Leszczkow
Leszczkéw

Lipnik

Malice Koscielne

Lipnik

Lipnik
Leszczkéw

Lipnik

Lipnik

Malice Koscielne
Zachoinie
Leszczkéw
Witostow
Wihostéw

Lipnik

Lipnik

Witostow
Lipnik

Wihostéw

Zachoinie

Kuréw

Kurow
Leszczkéw
Leszczkdw

Witostow
Wiostéw

Wtostow

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071
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088-071

088-071

088-071
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088-071
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22

24

17
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23

28

42

10

28

59
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18

19

17
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16

17

29
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Wtostow
Kuréw
Kuréw

Wtostow

Zachoinie

Leszczkéw
Leszczkow
Kuréw

Zachoinie
Lipnik

Zachoinie

Zachoinie

Leszczkéw
Kuréw

Zachoinie

Wtostow

Wtostow

Wtostow

Miedzygorz
Kaczyce

Usarzow

Usarzow

Usarzow

Usarzow

Usarzow

Stoptéw
Kuréw
Kuréw
Kuréw
Kuréw

Sternalice

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-071

088-070

088-071

088-072

088-070

089-071

089-071

089-071

089-071

089-071

089-071

089-071

089-071

089-071

089-071

089-071

77

65
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19

61
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27
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51
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Stoptow

Stoptéow

Stoptow
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Stoptow
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Stoptéow
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089-071

089-071

089-071

089-071

089-071

089-071

089-071
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471.
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Usarzow
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Kuréw
Kuréw
Kuréw
Kurdéw
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Sternalice
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Usarzow
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Usarzow
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Kuréw
Sternalice
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Kurdéw
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Studzianki
Usarzow
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Studzianki
Studzianki
Usarzow
Studzianki
Usarzow
Usarzow
Studzianki
Usarzow
Usarzow
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Sternalice
Sternalice
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Sternalice
Usarzow
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Miedzygorz
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Adamow
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Adamow
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Gotzlice
Gotzlice
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townica
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719.
720.
721.
722.
723.
724.
725.
726.
727.
728.
729.
730.
731.
732.
733.

734.

Zrédto: Narodowy Instytut Dziedzictwa
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Stabuszewice
Lipnik
Leszczkow
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Miedzygorz
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Rysunek 11 Zabytki archeologiczne w gminie Lipnik wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
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Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie danych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Lipnik brak jest obiektéw mogacych zalicza¢ sie do doébr kultury

wspotczesne;.

Sposdb uwzglednienia w planie ogélnym w planie ogélnym zabytkéw objetych formami
ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece

nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951

i 1688) lub ujetych

w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

Dla zabytkow objetych formami ochrony i obiektow kultury wspotczesnej wyznaczono
strefy planistyczne umozliwiajace ochrone substancji zabytku, jego formy, otoczenia oraz

kompozycji.

88

Ochrone zabytkdéw ujetych w rejestrze zabytkéw, wojewddzkiej ewidencji
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zabytkow, gminnej ewidencji zabytkdw oraz obiektow kultury wspotczesnej uwzgledniono
poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkgji tych obiektow,
natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja dotychczasowe
ustalenia dokumentow planistycznych oraz umozliwiaja realizacje zabudowy z zachowaniem
ich formy, zasad fadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego
i kompozycji przestrzennych w otoczeniu zabytkéw.

Dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkdw wojewddztwa swietokrzyskiego okreslono
strefy planistyczne zgodne z obecnym sposobem zagospodarowania. Okreslone strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne zostaty dostosowane do walorow obiektow
zabytkowych oraz umozliwiajg na pozniejszym etapie wprowadzenia rozwigzan niezbednych
do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji
oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow,

wojewoOdzkiej ewidencji zabytkéw, zabytkami archeologicznymi oraz obiektami kultury

wspodtczesnej zostaly wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw

beda ustalone na etapie miejscowych planow. Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalen
planu ogdlnego zasad dzialalnoSci inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref
konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogélnego w u.p.z.p.

Ustalenia planu ogdélnego umozliwiaja dalsza ochrone zabytkéw w gminie.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Lipnik nie wystepuja pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015
r. poz. 2120).

13. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Lipnik nie zostaly zlokalizowane tereny zamkniete przez ktére
przebiegaja linie kolejowe, ani tereny zamkniete w resorcie obrony narodowe;j.

14. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Lipnik nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania
ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.).

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Lipnik nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
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Rekultywacja powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez
dziatalnos¢ cztowieka, m.in. tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane
ztoza, ktorych eksploatacja zostata zakonczona). Aktualnie na terenie gminy Lipnik
udokumentowano 5 zt6z kopalin, przy czym obecnie dla zadnego ztoza nie zostata udzielona
koncesja ani ustanowiony obszar i teren gérniczy. W przypadku podjecia eksploatacji, po
wyczerpaniu zasobdéw udokumentowanych ztdz i zakonczeniu eksploatacji, tereny te beda
wymagaty przeprowadzenia rekultywacji. Prawidlowo przeprowadzona rekultywacja,
polegajaca na przywrdceniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym,
pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy
rekultywowac zgodnie z kierunkiem i w terminie okreslonym w decyzjach administracyjnych.
Rekultywacja gruntow i zagospodarowanie terendw po dziatalnosci gorniczej winny by¢
prowadzone zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Gmina Lipnik nie posiada aktualnego lokalnego programu rewitalizacji, zatem nie
zostaty w jej granicach wyznaczone tereny zdegradowane, ani tereny rewitalizacji.

17. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE
POZA AGLOMERACIJA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U.z 2025 r., poz. 647 ze zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary
ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja. Na dzien sporzadzenia planu
0golnego gminy Rada Powiatu w Opatowie nie wprowadzita takiej uchwaty.

18. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-111l ORAZ
GRUNTY LESNE

Grunty rolne i leSne

Na terenie gminy Lipnik uzytki rolne stanowia wiekszos¢ jej powierzchni. Okoto 90%
gruntow ornych, dominujacych na obszarze gminy, zbonifikowana jest w klasach | —III.

Lasy zajmuja niewielki udziat powierzchni gminy — 119,40 ha.
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Rysunek 12 Gleby wysokich klas bonitacyjnych oraz grunty lesne na terenie gminy Lipnik
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych EGiB

Sposob uwzglednienia w planie ogoélnym gruntow rolnych stanowiacych uzytki

rolne klas | - 11l oraz gruntow lesnych

Plan ogolny w wiekszosci wyznacza dla tych terendéw strefe otwartg lub strefe

odpowiednig do obecnego zainwestowania.

Ponadto rozszerzajgc granice obszaréw uzupetnienia zabudowy, uwzgledniono uzytki

rolne klas | — Ill i obszary te wyznaczono wytgcznie w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m:

od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-
3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz. 729),

od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drog
ekspresowych i autostrad.

W planie ogoélnym dla zwartych kompleksow gruntow lesnych wyznaczono strefe

otwartg lub inne strefy w zaleznosci od obecnego zagospodarowania oraz polityki

przestrzennej gminy okreslonej w obowiazujacych dokumentach planistycznych. Lokalizacja
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budynkow i budowli zwigzanych z gospodarka lesnag na terenach lesnych w oparciu o przepisy
odrebne.

19. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)

Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025
r, poz. 647 ze zm.) powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia
z opdznieniem, zas powazna awaria przemystowa to powazna awaria w zakfadzie.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska® na terenie gminy Lipnik
nie wystepuja zaktady duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii (ZDR) oraz zaktady
zwiekszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR).

20. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Lipnik nie wystepuja obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy
z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1125).

21. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH
OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWE)J
| TECHNICZNE) WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Infrastruktura spoteczna

Administracja

Gmina podzielona jest na dwadziescia jeden obrebow ewidencyjnych i sg to: Adaméw
Malicki, Gotebidow, Kaczyce-Grocholice, Kurow, Leszczkdw, Lipnik, townica, Malice Koscielne,
Malzyn, Meczennice, Miedzygdrz, Stabuszowice, Stoptéw, Sternalice, Studzianki, Swojkow,
Ublinek, Ustarzow, Wiostow.

Sasiaduje z szeScioma gminami: lwaniska, Opatéw, Wojciechowice (powiat opatowski),
Klimontow, Obrazéw i Wilczyce (powiat sandomierski).

Urzad gminy znajduje sie pod adresem Lipnik 20, 27-540 Lipnik.

6 https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awari-przemyslowej
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Wychowanie przedszkolne

Na terenie gminy Lipnik znajdujg sie dwa osrodki wychowania przedszkolnego. Jest to
Przedszkole Samorzadowe w Zespole Szkolno-Przedszkolnym w Lipniku oraz Oddziat
przedszkolny w Szkole Podstawowej im. Romana Kosety we Witostowie.

W 2024 roku do powyzszych placoéwek uczeszczato kolejno 65 i 44 dzieci.

Na terenie gminy od wrze$nia 2025 roku dziata gminny ztobek zlokalizowany w
miejscowosci Wiostow.

Szkolnictwo
Na terenie gminy znajduja sie dwie placéwki oswiatowe:

» Szkota Podstawowa im. Romana Kosety we Wtostowie,
= Zespot Szkolno-Przedszkolny w Lipniku.

Kultura

Na terenie gminy funkcjonuje Gminny OSrodek Kultury we Wiostowie, Centrum
Ksztatcenia w Lipniku oraz Gminna Biblioteka Publiczna w Lipniku wraz z filig we Wtostowie. Na
terenie gminy w 2009 roku powstat Zespét folklorystyczny ,SWIETOKRZYSKIE USMIECHY”,
a w ramach GOK we Wtostowie dziata grupa wokalna. Dodatkowo w gminie funkcjonuje klub
seniora w Kurowie. W catej gminie Lipnik zlokalizowanych jest 14 Swietlic, w jednej z nich, w
miejscowosci Kuréw funkcjonuje Swietlica srodowiskowa prowadzona w formie opiekunczo-
wychowawczej od poniedziatku do piatku.

Wymienione jednostki organizujg wydarzenia dla kazdej grupy wiekowej m.in.:

» spotkania Klubu Seniora;

= warsztaty;

* nauka gry w szachy;

= zajecia wokalne, muzyczne;
= zajecia plastyczne;

= pokazy teatralne;

= wystawy;

= konkursy;

» zawody sportowe;

» festiwale;

» imprezy turystyczne i sportowo-rekreacyjne; itp.

W gminie Lipnik znajduje sie Kaplica pw. NMP Matki Zbawiciela w Lipniku, ktéra nalezy
do Parafii Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny w Gozlicach.

Na terenie Gminy funkcjonuje ok. 34 organizacje spoteczne. Wyr6zni¢ mozna
stowarzyszenia i organizacje wspierajace rolnictwo:

e Gminny Zwiazek Rolnikéw, Kotek i Organizacji Rolniczych w Lipniku,
e Kotko Rolnicze w Stabuszewicach,
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Kétko Rolnicze w Leszczkowie,
Kétko Rolnicze w Lipniku,
Kétko Rolnicze w Miedzygorzu.

Pozostate stowarzyszenia:

Stowarzyszenie Kulturalno-Oswiatowe w Lipniku,

Stowarzyszenie "Gotebiéw nasz dom",

Stowarzyszenie Razem dla Leszczkowa,

Stowarzyszenie Nasza Przeszto$¢ i Przysztos¢ w Dolinie Opatowki,
Fundacja Rozwoju Doliny Opatéwki.

Oraz Kota Gospodyn Wiejskich

w Sternalicach,

w Kurowie,

w Gotebiowie,

w Malicach Koscielnych,
w Stabuszewicach,
,Nasz Usarzow",
Kaczyce,

we Wiostowie,

w Miedzygorzy,
townica,

w Zachoinie,

w Leszczkow,

w Malzyn oraz

Koto Gospodarzy i Gospodyn Wiejskich w Lipniku.

Biblioteki

Na terenie gminy znajduje sie Gminna Biblioteka Publiczna w Lipniku z filia we Wiostowie.

Do gtéwnych zadan biblioteki nalezy:

gromadzenie, opracowywanie, przechowywanie i ochrona materiatdw
bibliotecznych;

udostepnianie zbiorow bibliotecznych na miejscu, wypozyczanie do domu;
prowadzenie dziatalnosci informacyjno- bibliograficznej;

organizowanie czytelnictwa i udostepnianie materiatéw bibliotecznych ludziom
niepetnosprawnym;

popularyzacja ksigzek i czytelnictwa;

wspodtdziatanie z innymi instytucjami upowszechniania kultury, organizacjami
spotecznymi.

Biblioteka organizuje dodatkowo wydarzenia edukacyjne i kulturalne wspdtpracujac z

Kotami Gospodyn Wiejskich, Klubem Seniora, szkotami i OSP.
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Bezpieczenstwo
Na terenie gminy funkcjonuje 12 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarne;j:

=  OSP w Lipniku;

= OSP w Gotebiowie;

= OSP w Kurowie;

=  OSP w Leszczkowie;

=  OSP w townicy;

=  OSP w Malzynie;

=  OSP w Meczennicach;
= OSP w Stoptowie;

= OSP w Stabuszewicach;
= OSP w Sternalicach;

= OSP w Usarzowie;

= OSP we Wiostowie.

Jednostka OSP Lipnik nalezy do Krajowego Systemu Ratownictwa Gasniczego.

Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej wyposazone s3 w samochody pozarnicze i sprzet
pozarniczy niezbedny do uzycia w dziataniach ratowniczych. W gminie od 1 kwietnia 2022 roku
nadzor nad porzadkiem i bezpieczenstwem na terenie gminy petni Posterunek Policji w
budynku pod adresem Lipnik 23a. Dziatalno$¢ niniejszej placéwki jest koordynowana przez
Komende Powiatowag Policji w Opatowie, gdzie mieszkancy catodobowo moga zgtaszaé
interwencje.

Zdrowie i opieka spoteczna

Na terenie gminy znajdujg sie niepubliczne osrodki zdrowia. Niepubliczny Osrodek
Zdrowia ,MEDYK" Wojciech Dziurzyhnski w Opatowie, ktory swiadczy ustugi w Osrodku Zdrowia
we Wiostowie oraz Niepubliczny Osrodek Zdrowia ,SIERANT” Maciej Sierant, ktory z kolei
Swiadczy ustugi zdrowotne w Osrodku Zdrowia w Lipniku. W NOZ Sierant zatrudnionych jest 3
lekarzy i 3 pielegniarki.

Na terenie gminy Lipnik funkcjonuja dwa punkty apteczne, jeden zlokalizowany we
Witostowie oraz jeden w Lipniku.

Dziatania z zakresu pomocy spotecznej realizuje Osrodek Pomocy Spotecznej w Lipniku.
Pomoc spoteczna ma na celu zaspokajanie podstawowych potrzeb zyciowych oséb i rodzin,
ktéore z powodu ograniczonych mozliwosci finansowych lub zawodowych nie moga
samodzielnie zapewnic¢ sobie godnych warunkow zycia. Podejmowane przez powyzsze stuzby
dziatania koncentrujg sie m.in. na identyfikacji probleméw generujacych potrzebe wsparcia,
udzielaniu swiadczen a takze zapewnieniu ustug socjalnych odpowiadajacych potrzebom

gminy.
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Sport

Na terenie gminy Lipnik zlokalizowanych jest 16 boisk sportowych — zlokalizowanych w
poblizu szkot i remiz strazackich; 1 sitownia zewnetrzna przy Szkole we Wiostowie oraz 11

placéw zabaw.
Planowane inwestycje

Zgodnie z projektem Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Lipnik na lata 2026-2038
w miejscowosci Whostéw planowana jest budowa publicznego ztobka oraz biblioteki gminne;j.
W Gotebiowie planowana jest budowa swietlicy wiejskiej.
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Rysunek 13 Infrastruktura spoteczna w gminie Lipnik
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Zrédto: Opracowanie witasne na podstawie www.google.pl/maps, BDOT10k i Raportu o stanie gminy Lipnik za rok

2024
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Infrastruktura transportowa

Transport drogowy

Przez teren gminy Lipnik przebiegaja dwie drogi krajowe: DK 9 relacji Radom — Rzeszéw
oraz DK 77 relacji Lipnik — Przemysl. Przez teren gminy przebiega 10 drog powiatowych oraz
58 drég gminnych.

Tabela 13 Wykaz drég powiatowych na terenie gminy Lipnik

Lp. Nr drogi Przebieg

1. 0720 T Iwanska — Wtostow

2. 0724 T Kochow — Gojcow

3. 0725T Wiostow — Gozlice

4, 0732T Meczennice — Gotebiow Szlachecki
5. 07311 T Wiostéw — Kleczanéw

6. 0731.2T Wiostéw — Kleczanéw

7. 0730 T Kolonia Okalina — Daromin
8. 0733 T Brzezie — Lipnik

9. 0737 T Gotebiéw — Nastawice
10. 0797 T Pechéw - Ustarzéow

Zrédto: Urzqd Gminy w Lipniku

Tabela 14 Wykaz drég gminnych na terenie gminy Lipnik

Lp. Nr drogi Przebieg

1. 337001 T Gotebiow Szlachecki —
Wesotdwka

2. 337002 T Kleczanow — Miedzygérz

3. 337003 T Wesetowka — Stubaszewice

4. 337004 T Stabuszewice — Meczennice

5. 337005 T Meczennice — Adaméw
6. 337006 T Adamoéw — Meczennice
Kolonia

7. 337007 T Meczennice Kolonia —
Studzianki

8. 337008 T Pielaszéw — Studzianki

9. 337009 T Meczennice Kolonia —
Studzianki
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

337010 T
337011 T
337012 T
337013 T
337014 T
337015 T
337016 T
337017 T
337018 T
337019 T
337020 T
337021 T
337022 T
337023 T
337024 T
337026 T
337027 T
337028 T
337029 T
337030 T
337031 T
337032 T
337033 T
337034 T

337035T
337036 T

337037 T
Kuréw
Usarzéow
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Malice Koscielne — Adamow
Zurawniki — Szwagierkow
Zurawniki — Lipnik
Zurawniki — Gozdawa
Zurawniki — Leszczkdw
Pectawice — Lipowka
Leszczkdw — Lipdwka
Leszczkdw — Pectawice
Lipnik — Gotebikow Szlachecki
Grocholice — Ublinek
Ublinek - Kaczyce
Ublinek — Barttomiejow
Kaczyce — Kolonia Mydtow
Wihostéw — Swojkow
Swojkéw — Malzyn
Malzyn - townica
townica — Grabina
Maryncin — Helenow
townica — Kolonia Garbowice
townica — Kaczyce
Stoptow — Kurow
Zachoinie — Malzyn
Kolonia Kuréw — Kuréw

Kolonia Kurow w kierunku
Antoniowa

Kurow — Krzyze
Kurow — Gotebidow

Kuréw Usarzow
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37. 337038 T Gotebiow wies — Usarzéw

38. 337039 T Kuréw — Sternalice

39. 337040 T Sternalice — Krobielice

40. 337041 T Kozia Gérka — Usarzéw

41. 337042 T Usarzéw — Zdanow

42. 337043 T Usarzéw — Michalin

43. 337044 T Zurawniki — Stabuszewice

44, 337045 T Wihostow 1

45, 337046 T Wihostéw 2

46. 337047 T Wihostéw 3

47. 337048 T Wiostéw 4

48. 337049 T Wiostow 5

49. 337050 T Wihostow 6

50. 337051 T Wihostéw 7

51. 337052 T Wihostéw 8

52. 337053 T Wihostéw 9

53. 337054 T Wiostow 10

54. 337055 T Wihostéw 11

55. 337056 T Wiostow 12

56. 337057 T Wiostow 13

57. - Meczennice Kolonia —
Studzianki

58. - Studzianki — Studzianki

Zrédto: Urzqgd Gminy w Lipniku

gminy opiera sie na komunikacji autobusowej. Na terenie gminy znajduje sie 108 przystankéw

Kolonia

Pozostate sieci transportowe

Przez teren gminy nie przebiegaja linie kolejowe. Komunikacja publiczna na terenie

autobusowych.
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Planowane inwestycje

Na terenie gminy planowana jest budowa fragmenty drogi ekspresowej S-74 relacji
Opatow — Nisko. Lokalnie planowana jest budowa drogi gminnej Lipnik-Lipniczek.
Rysunek 14 Infrastruktura transportowa w gminie Lipnik
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Istniejacy uktad drogowy: ——  granica gminy Planowane inwestycje:
=9~ droga krajowa z numerem

granica obrebow ewidencyjnych
—— droga wojewodzka

projektowana droga ekspresowa
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S-74 relacji Opatow — Nisko
granica gmin sasiednich

droga powiatowa

droga gminna

Zrédto: Opracowanie wiasne Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k)
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Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Gmina gtdwnie korzysta z ujecia i stacji wodociggowej ,Wtostow”, a pojedyncze sotectwa
zaopatrywane s3 z ujecia ,Lisow” w gminie Wojciechowice.

Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 117,17 km, a do infrastruktury wodociggowej
podtaczonych jest 90,1% budynkéw mieszkalnych.

Odprowadzanie sciekéw { wod opadowych

Stopien skanalizowania gminy Lipnik wynosi 33,6%, za$ faczna dlugos¢ sieci
kanalizacyjnej to 49,8 km, podtaczonych jest do niej 528 budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania. Inne gospodarstwa wykorzystuja systemy indywidualne, w tym 740 zbiornikdéw
bezodptywowych, z ktérych korzysta 2047 osdb, oraz 20 przydomowych oczyszczalni,
obstugujacych 70 mieszkancow gminy.

Na terenie gminy w oparciu o dwie zlewnie funkcjonuja oczyszczalnie Sciekéw. Zlewnia
Nr 1, ktéra oparta jest o istniejaca i zmodernizowang oczyszczalnia ,Wtostéw” oraz Zlewnia Nr
2 — oparta o zrealizowang w 2011 r. oczyszczalnie Sciekow ,Lipnik”.

Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy Lipnik przebiega gazociag wysokiego cisnienia relacji Sandomierz —
Ostrowiec Swietokrzyski. Czynna sie¢ gazowa w gminie ma dtugos$¢ 60 864 m, do ktérej
podtaczonych jest tacznie 626 budynkéw, w tym 597 mieszkalnych. Z sieci korzysta 1 865
mieszkancow.

Gospodarka odpadami

Gmina uczestniczy w dziatalnosci Ekologicznego Zwigzku Gmin Dorzecza Koprzywianki
jako jednostka zrzeszona. Odbiorem i transportem odpadow komunalnych w gminie zajmuje
sie Miedzygminny Zaktad Gospodarki Odpadami Komunalnymi Sp. z o. 0., Janczyce 50, 27-552
Backowice.

kaczna ilos¢ odebranych odpadéw komunalnych w 2024 r. wynosita 1 106,16 Mg.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Przez obszar gminy przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia 400 kV na
odcinku Ostrowiec-Pofaniec, stanowigca element krajowego systemu przesytowego.
Wiascicielem tej infrastruktury sg Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. (PSE S.A.), petniace
funkcje Operatora Systemu Przesytowego.

Na terenie gminy zlokalizowana jest rowniez linia elektroenergetyczna dystrybucyjna
wysokiego napiecia 110 kV.

102



UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO GMINY LIPNIK

Cieptownictwo

Gmina Lipnik nie dysponuje zorganizowanym systemem cieptowniczym. Gospodarstwa
domowe korzystajag z indywidualnych Zrddet ciepta, produkujac energie cieplng na wiasne
potrzeby. Na terenie gminy realizowany jest program ,Czyste Powietrze”, prowadzony przez
Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Kielcach.

Odnawialne Zrédta energii

Na terenie gminy Lipnik nie wystepuja inwestycje zwigzane z odnawialnymi zrédtami
energii.

Gmina Lipnik uczestniczy w projekcie ,BIOWIND - Zwiekszenie akceptacji spotecznej dla
energii wiatrowej w regionach UE poprzez planowanie oparte na Srodowisku i spotecznosci
lokalnej”, w ramach ktorego jest cztonkiem Regionalnej Grupy Interesariuszy oraz aktywnie
uczestniczy w spotkaniach dotyczacych rozwoju energetyki wiatrowej.

Planowane inwestycje

Zgodnie z projektem Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Lipnik na lata 2026-2038
w miejscowosci Wiostow planowana jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarne;.
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Rysunek 15 Infrastruktura transportowa w gminie Lipnik

OZNACZENIA
@ ujecie wod powierzchniowych Linie elektroenergetyczne: = granica gminy
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® oczyszczalnia $ciekow —— wysokiego napigcia — =~ granica gmin sasiednich
e transformator —— $redniego napiecia

gazociag wysokoprezny

Zrédto: Opracowanie wtasne Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k)

Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej, transportowe;j
i technicznej

Ograniczenia w zagospodarowaniu dla infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wynikaja z przepisow odrebnych i ich lokalizacji:

— Przy drogach publicznych z uwagi na oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg rowniez
z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych;

— Przy terenach czynnych cmentarzy z uwagi na strefy sanitarne woko6t cmentarzy 50 m
i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze;
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— W terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, zgodnie
z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

— W terenach objetych ochrong prawna na podstawie przepisow ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody: obszar Natura 2000, pomniki przyrody;

— W terenach przylegtych do laséw na zasadach wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

— W terenach przy gazociggach wysokiego ci$nienia zachowanie stref kontrolowanych
i ograniczen w sposobie zabudowy i zagospodarowania terendw wynikajgcych
z przepisow odrebnych;

— Przy napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia iwysokiego
napiecia obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 70 m dla linii
elektroenergetycznej najwyzszego napiecia (po 35 m liczac od osi linii) i 0 szerokosci
30 m dla linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (po 15 m od osi linii). W pasach
technologicznych linii elektroenergetycznych zakazuje sie:

— lokalizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego,
budynkow uzytecznosci publicznej,

— tworzenia hatd, nasypdw, zwiekszania rzednych terenu,

— sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m,

— lokalizacji innych obiektéw i urzadzen budowlanych musi uwzgledniaé przepisy
odrebne.

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym rozmieszczenia istniejacych i planowanych
obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi
dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Dla istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace ich utrzymanie badz realizacje oraz
okreslono dla nich gminne standardy urbanistyczne. Przy wyznaczeniu stych stref
uwzgledniono wystepujace dla nich ograniczenia w zagospodarowaniu, ktére zostaty opisane
powyzej.

Dla obiektow infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktorych okreslono profile
umozliwiajace realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniaja dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég.

Dla obiektow infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym tzn. drog
krajowych wskazano strefy komunikacyjne — SK. Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu
lokalnym zostata uwzgledniona poprzez okreslenie w poszczegolnych strefach planistycznych
profilu podstawowego, umozliwianego realizacje infrastruktury komunikacyjnej. Dla strefy
komunikacyjnej nie okreslono gminnych standardéw urbanistycznych, z uwagi na charakter
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strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynikaja bezposrednio z wymogow technicznych.
Gminne standardy urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na etapie miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy — przy uwzglednieniu
istniejagcych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Dla obiektéw infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktérych okreslono profile
umozliwiajace realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego.

22. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Obecnie trwajg prace nad sporzadzeniem audytu krajobrazowego wojewddztwa
Swietokrzyskiego, do ktorego przystapiono na podstawie uchwaty Nr 2015/20 Zarzadu
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 22 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego dla wojewddztwa Swietokrzyskiego oraz
wyznaczenie jednostki odpowiedzialnej za realizacje zadania.

23. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE w ZAKRESIE
WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z
DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Na potrzeby planu og6lnego Gminy Lipnik sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe.

Obowiazek sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego wynika z art. 72 ust. 4 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.) oraz
art. 13b pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.). Zakres merytoryczny okresla rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r.
Nr 155, poz. 1298).

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do Planu Ogdélnego Gminy Lipnik
(Budplan Sp. z 0.0., 2025) przedstawia strukture srodowiska przyrodniczego z zaznaczeniem
jego podstawowych komponentéw i zachodzacych miedzy nimi zwigzkéw. Rozpoznanie i
charakterystyka stanu oraz funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego daty podstawe do
zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegolnym uwzglednieniem terendw, ktore powinny petnic
przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceng przydatnosci srodowiska pod rozne
sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania terenu.
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I, WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje
naczelng zasade, ze podstawa dziatan w zakresie przeznaczenia terendéw na okreslone cele i
ustalania zasad ich zagospodarowania jest tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj, czyli
gospodarowanie w harmonii z przyroda, tj. z zachowaniem zasad i wymogow ochrony
Srodowiska przyrodniczego.

Aby osiggna¢ postawiony cel nadrzedny nalezy dazy¢ do poprawy jakosci srodowiska
przyrodniczego na terenach zurbanizowanych, natomiast na terenach, gdzie wysokie walory
Srodowiska zostaty zachowane nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz
zapewnic ochrone wszystkich cennych obiektow i struktur przyrodniczych.

Il.  WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU

W granicach administracyjnych gminy wystepuja tereny i obiekty przyrodnicze prawnie
chronione, dla ktérych ustala sie uwzglednienie obowigzujacych zakazéw okreslonych w
przepisach odrebnych:

o dla obszaru Natura 2000 Ostoja Zyznéw PLH260036 obowigzuje zakaz
podejmowania dziatah mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami,
znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony, w tym w szczegolnosci
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
oraz wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000, a ponadto pogorszyc¢ integralnosci obszaru Natura 2000 lub
jego powigzania z innymi obszarami;

o w stosunku do pomnikdéw przyrody obowigzujg zakazy oraz odstepstwa zgodnie
z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2024
r, poz. 1478 ze zm.).

Ponadto przyjmuje sie gtéwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
na terenie gminy, majace na celu utrzymanie roznorodnosci biologicznej na poziomie
krajobrazowym, siedliskowym i gatunkowym:

- zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy - nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie
rozpraszac), jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest
tworzenie dtugich paséw nieprzerwanej zabudowy wzdtuz drég;

o zachowanie wszelkich ptatéw lesnych, ktore dla przemieszczajacych sie zwierzat
zapewniajg ostone i ochrone termiczng;

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wieksza réznorodnoscia
siedliskowa wigze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby roznych gatunkow;
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ochrona dolin rzecznych wraz z otuling biologiczng w postaci tgk oraz zadrzewien;

- ochrona ekosystemoéw lesnych poprzez:

O

ochrona lasow, a szczegdlnosci laséw ochronnych - zagospodarowanie,
uzytkowanie

i ochrona laséw stosownie do uznanych kategorii ochronnosci zgodnie
z obowiagzujacymi przepisami prawa oraz planem urzadzania lasu;

ograniczenie do minimum przeznaczania terenéw Laséw Panstwowych, w tym
lasbw ochronnych, na inne cele;

stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie
gatunkow obcego pochodzenia, w szczegolnosci gatunkow inwazyjnych;

przeciwdziatanie fragmentacji i rozdrobnieniu komplekséw lesnych oraz
utrzymanie i odtwarzanie ciggtosci i trwatosci ekosystemdw lesnych, sprzyjanie
tworzeniu zwartych kompleksoéw lesnych, wzmacnianie ich ciggtosci w ramach
systemdw ekologicznych;

ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku
zabudowy - dazenie do ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych
dziatek, okreslenia wysokiego wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej,
budowe ogrodzen azurowych, bez podmuréwki;

- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez:

O

O

wskazane jest zapobieganie na terenach rolniczych postepowaniu
niekontrolowanej sukcesji wtornej i ochrona zbiorowisk tgkowych;

na zagospodarowanych rolniczo terenach wskazuje sie na koniecznos¢ ochrony
zadrzewien srodpolnych, ktore przede wszystkim stuzg zapobieganiu sptywowi
powierzchniowemu i erozji wodnej gleb i ograniczaniu erozji wietrznej;

ochrona przed zabudowa terenéw rolniczych, otwartych, majacych istotne
znaczenie przyrodnicze i krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy,
poprzez niedopuszczenie do rozpraszania zabudowy;

- wsparcie rozwoju i promocja zrbwnowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego

uzytkowania obszarow o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

- dazenie do racjonalnego uzytkowania zasobdw naturalnych.

. WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Wskazuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza

atmosferycznego:

- modernizacja systemow grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmnigjszenia

zapotrzebowania na energie cieplng;
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popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych;

utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajacych ruchy mas powietrza, ograniczanie
zabudowy dolin i innych obnizen terenu;

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych pasow zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych.

WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY KLIMATU AKUSTYCZNEGO
modernizacja drog publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych pasow zieleni izolacyjnej w sasiedztwie
gtownych szlakow komunikacyjnych;

nielokalizowanie przedsiewzie¢ uciazliwych w zakresie emisji hatasu:
o w terenach zwartej zabudowy;

o w dolinach rzecznych, w enklawach lesnych.

WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY WOD PODZIEMNYCH | POWIERZCHNIOWYCH

uregulowanie gospodarki sciekowej poprzez rozwdj systemoéw kanalizacji sanitarnej,
natomiast na terenach, gdzie ze wzgledow ekonomicznych, budowa kanalizacji
sanitarnej jest niemozliwa odprowadzanie sciekdw moze odbywal sie poprzez
indywidualny  system oczyszczania (do zbiornikbw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekdéw), przy zatozeniu, iz spetniaja one wymogi
techniczne, w oparciu o przepisy odrebne;

zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej
infiltracje wod opadowych do gruntu.
WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY GLEB

ochrona zwartych kompleksow terendéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkgji rolnej — uzytki rolne klas | - 11l s3 chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t,. Dz.U. z 2024
r, poz. 82).

WSKAZANIA W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWOSUWISKOWEJ

Osuwiska okresowo aktywne powinny zosta¢ wytaczone spod zabudowy, natomiast

osuwiska nieaktywne oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi — dopuszczone do

zabudowy po przeprowadzeniu odpowiednich badaniach geotechnicznych.
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Sposéb uwzglednienia w planie ogélnym opracowania ekofizjograficznego
w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych
uwzglednione zostaty wskazania i wytyczne zawarte ww. opracowaniu poprzez:

1. wyznaczenie strefy otwartej, ktére obejmuja obszar Natura 2000, a takze wieksze
kompleksy rolne i lesne. W strefach o wyjatkowych uwarunkowaniach przyrodniczych
nie wyznaczono profilu dodatkowego;

2. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejaca zabudowe, uktad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy,
pozostawiajac w rozproszeniu jedynie istniejacg zabudowe, a tym samym ograniczajac
presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac konieczno$¢
zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-Ill, gruntow lesnych na cele nierolnicze
i nielesne;

3. okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie
czynnej umozliwiajacej infiltracje wéd opadowych do gruntu;

4. Wskazanie w poszczegolnych strefach zieleni urzadzonej jako profilu dodatkowego.

24. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

Na potrzeby planu ogélnego gminy Lipnik wykonano analize zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w oparciu o zapisy Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023
r. poz. 2758 ze zm.) oraz najnowsze dane udostepniane przez statystyke publiczna.

Plan ogolny gminy Lipnik wyznacza strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) o sumie
chtonnosci wynoszacej tacznie 1 403 osoby. W planie ogélnym wyznaczono rowniez ww. strefy
w granicach obecnie zainwestowanych obszardw, ktore nie stanowig terenow chtonnych.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie wynosi 500 os. Tereny
chtonne w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
obszarach uzupetnienia zabudowy przekraczaja tacznie 130% zapotrzebowania.

W zwigzku z powyzszym w planie ogélnym gminy Lipnik nie wyznaczono terenow
chlonnych poza obszarami uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.
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   P p = 25 % ∗ (  P b −  P u )  


  ZAP =    M 20 −      PUM 0   P 20


  ZAP = 3   383   os .   −       146   166   m 2  40 , 5    m 2  os . = − 𝟐 𝟐 𝟕   𝐨 𝐬 .

