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RADY GMINY W LIPNIKU

2 dnia 29 mares 2021 1.

w-sprawie uchwalenia wieloletniego “Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobom Gminy Lipnik na
ints 2021-2026"

Na podstawie art. 7ust.] pke7, art 18 ust. 2 pkt. 6315, art 40 ust.2 Pkt.3, art.-41 ust.] ustawy z dnid’ 8 farka
1990 1, usamnrzaézm gminnym ;(Dz U 22020r poz. 713 zpdin.  zin)  oraz  aft 20ust. 3,
act. 21 wat 1 pke. 1 {ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwea. 2001 o achronie praw lokator6w; mieszkaniowym zasobie
gminy {o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. 1. 2020 roku, poz, 611 zpdsn, zm.) Rada Gminy uchwala co
nastepuje:

§1. 1. Prayjmuje. e wieloletni “Progtam gospiodarowania niieszkaniowyin zasobem Guitiy Lipnik ne lata
2021 -2026" w braimieniv stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejsze} uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipnik.
§ 3. Uchwah podlega ogloszeniu w Dzlennikn Urzedowym Wajewddztwa § ﬁw ietokrzyskiego.

§ 4. Uchwala wehotlzi wycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenin wDzlenniki Ureedowym
Wojewdztwa Swistokezyskiego,

szewodniczqay Rady Gmmy
W Li m

-Stanisiawmzﬂf
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o ‘ff %f?f%- 2 Zatgeznik do uchwaly Ne XXV/186/2021
Wi switakezyshie Rady Gminy w Lipniku

z dnia 28 marca 2021 »

Program gospodarowanta mieszkaniowym zasobem Gminy Lipnikna lata 20212026,

Easpoimjame potrzeb mrmzkamowych czionkdw wspblnoty samorzedowej jest zadaniert wiasnym gminy
natozonym ng nig preez ustawe z dnid 8 czerwea 1990 roku o samarzadzie gmimym (Dz.1L 72020 roky, poz: 713
2. p0#n. Zim.) oraz listawe Z dnia 21 ‘czerwea 2001 tokil o ochirorie praw lakatoigw, tiieszianiowym zasobie gminy
i o zmianfe Kodeksn oywilnggo. (Dz. U. 2 2020 toku, poz. 611 & po#i. zm.). O kszialeie lokalugj polityki
mieszkaniowe] decydujs wseelkie deiatanta, decyzjie 1 plany podj@iych przedsiewzied zmierzajacych do
zaspokajenia potrzeb mleszkzmmwych cotonkdw wspbinoty samorzgdowd], przy uwzglednieni lekainych
‘awarnphkowah spoleezsio - gcs;andarczych oW §26zepblnosel ﬁnm:sawyam deriopraficanych, infrastrulturalnych §
techniczno- ~Organizacyjnych,

Rowdzial 1.
Prognoza dotyczgen wielkodcel oraz stanu technicznego zasoby mieszkaniowego Gminy w poszezegélnych
Tatach .
I, W skiad mieszkaniowego zasobd Griiny Lipnik na dzisi 31.12.2020 ok wehodei 14 Tokali mieszkalbych w

tym:

) 10 fokali mieszkalnych znajduje sig w 7 budynkach, stasnowigeych 100 % whasnosel Gminy Lipoik

b} 3 dokale znajdujgee sig 1 buﬂynlm wielomieszkaniowym, objetym Wspdlnots Mieszkaniows 2 ndzalem Grainy,
oyl Tokal niieszkalny znagéu_;acy sie w budynku mieszkaliym zudziatem Grimy:

2 Z opbing] liczby lokall komunainych 14 - dwa lokale wydwicla sig jako lokale socjalne, kidre: zmajdu;g sigw-
budytiku Osrodka Zdrowia we Wiostowle nr 5171 ¥ 51/2 4 takie z mmszkamowego zasoby gmmy wydziela sig.
Tokal przezngczony do wyngjmiowania na czas trwania stosunky pracy w gmine, ktéx:y znajduje sie w budynky w
Malicach Koénminych ni 57/1,

3. Miészkariiowy zas6b. Gmmympmk stantowiy lokale mieszkalue, ktorych wykax zaw;er& fabeln nr 1,

Fabela ny 1.
. Wykaz lokali mwszkan‘iowych wmisszkaniowym zasobie Gminy na terenie gminy Lipaik,
Ip Adres budynikn ipriokaln | pow uzytkowa | iloséizb Wwyposazetie stan techiniczhy
o mieszkaloego. __ w2 tachnicme lokala budynku
T Wiosiow - 5172 Odrodek 41,00 3 ‘srergda dobty
| Zdrosvia : | elekfryezna,pdz, &io.,
| woda, kanalizaca,
Iy . ‘ . L | %manka,ﬁm _
TR Wibsthw - 5171 Ogrodek 8395 1 4 | energis  dobry
Zdrowia | elekirycaia iz, ¢.6., '
| woda, kanalizacja,
_ o o 1 lazienka, wie. _ _
3] Wiasﬁw 1831 , 58,5 3 | energia elekityoznd, | dobry.
Agronomowka @uz, £.0,, woda, '
] i i\anaiizaqjab tarienks,
N _ : WL,
4 | Wiostow - 48/2 ~budynek A5 3 1 energiaelekiryesna, | dobry
hiblioteki : gaz; e.0., woda,
kanalizacla, fazienka,
I | g,
5 1 Wiosow nr 1 budyriek szkoly. 56 3 1 energia elekiryczng, dobry
' S i gaz, oo, woda,
| kanalizacin, fazienks;
, _ Wi '
6 Lipnik nr23/1w bndynky 46 3 | energiaelekiryozna, | bardze dobry
szkoly gaz, e, woda,
: kmhzaeja, fxazzen?ca,=
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Ww.C.

7 Lipnik nr 36/2 budynek 54,9 3 energia elekiryczna, bardzo dobry

weterynarii gaz, ¢.0., woda,

kanalizacja, lamenka,
w.C.

8 Lipnik nr 36/1budynek 63,2 4 energia elekiryczna, | bardzo dobry

weterynarii gaz, ¢.0., woda,

kanalizacja, Jazienka,
W.C.

9 Malice Koscielne nr 57/1 70,2 3 energia elektryczna, dobry
¢.0., wodz,
kanalizacja, lazienka,
W.C.

10 | Malice Kodcielne - nr 57/2 45,6 3 energia elektryczna, dobry
C.0., Wods,
kanalizacja, Yazienka,

W, '

11 Wiostow 245F/5 33 2 energia elektryczmna, dostateczny
' woda

12 Wiostéw 245F/6 26 2 energia elekiryczna, dostateczny
woda

i3 Wioséw 245K/9 18 2 energia elektryczna, |  dostateczny
woda

14 | Stoptéw -nr 21 w budynku 51 3 energia elektryczna, dostateczny
szkoly woda, kanalizacja,
tazienks, c.o.

4, Zasady wynajmowania lokali mieszkaniowych i lokali socjalnych oraz zamiany mieszkari okreéla uchwala nr
Hi/17/2002 Rady Gminy w Lipniku 2z dnia 29 maja 2002 roku w sprawie zasad i kryteriéw wynajmowania lokali
wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy 2 pdfniejszymi zmianami, W przypadku oséb, z ktbrymi
zostanie zawarta umows najmu na czas trwania stosunku pracy nie stosuje sie kryteriéw okredlonych w wyzej
wymienionej uchwale.
5. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez budowg nowych mieszkati.
6. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego systematycznie maleje w zwigzku z prowadzong sprzedazg mieszkat,
7.Zwigksza si¢ zapotrzebowanie na lokale socjalne, ktdre wynika z nastepujgeych przyczyn:
a) zabezpieczenia lokali socjalnych osobom, ktére utracily mieszkanie na skutek klesk zywiolowychlub zego
stanu technicznego,
b) obowigzku zbezpieczenia przez gmine lokalu socjalnego w przypadku orzeczenia przez sgd wyroku o eksmisje,
c) zabezpieczenia lokali socjalnych w innych okolicznoseiach niz wymienione wyzej.
8. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszezeh bedgcych wlasnoscia Gminy
o inmym przeznaczeniu niz mieszkalne, a takze poprzesz wydzielenie mieszkah socjalnych z gminnego zasobu
mieszkaniwego z chwilg ich zwolnienia przez dotychczasowych najemedw,
9. Sprzeda lokali mieszkaniowych wchodzgoych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik odbywaé sig
bedzie na zasadach okreslonych Uchwaty Rady Gminy w Lipniku § wlasciwymi prezepisami.
Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizaci wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali 2
poedziatem na kole]ne lata.
1. Lokale tworzgee mieszkaniowy zaséb Gminy znajdujace si¢ w budynkach, ktére byly wybudowane kilkanascie
Tub kilkadziesigt lat temu,
2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest 2ré2nicowany, obrazuje go tabelanr 1.
3. Ocena stanu technicznego zasobu jest dokonywana w oparciu o okresowe przeglady, sprawdzenie stanu
technicznego obiektéw zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020 roku poz.
1333 z pGién. zm.).
4, Przy kwalifikowaniu budynkéw de remontu brany jest pod uwage stan techniczny poszczegélnych elementéw
budynku okreslonych podezas corocznych przeglqdéw technicznych,
5. W celu poprawy stanu technicznego budytkdw i1 lokali wykonane bedg remonty i konserwacie zapewniajace
poprawe bezpieczenistwa ich mieszkancédw oraz zabezpieczajace budynki przed dalszq degradacjs i w stanie
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technicznym nie pogorszonym.
6. Szacunkowy zakres remontéw i konserwacji przewidziamych do wykonania w budynkach stanowigeych zasdb
mieszkaniowy gminy przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2,
Wykaz remontéw

Rok Wykaz remontéw | konserwacji - koszty w zk,
2021 Wartosé ogélem: 5 000,00 =t
remaonty | konswerwacje biezgce 5 000,00 =t
2022 Wartosé ogdlem: _ 50060,00 2
remonty i konswerwacje bietace 5 060,00 z
2023 Wartosé ogdlem: 5 000,00 =t
remonty i konswerwacje biszgce 5 000,00 2t
2024 Wartosé ogéiem 5 000,00 zt
| remonty i konswerwacje biezgoe 5 000,00 !
2025 Wartosé ogéiem . 5 000,00 z
remonty i konswerwacje biezace 5 000,00 z
2026 Wartodé ogdlem: _ 5 000,00 zt
remonty i konswerwacie biezgce ‘ 5 000,00 2t

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali mieszkaniowych
Ustala sig pian sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w
poszezegdinych latach obowigzywania programu wedhug tabeli nr 3.

Tabels or 3.
Plan sprzedaty lokali mieszkalnych
Ip. Hosé lokali przezmaczonych do Planowany rok Palozenie lokalu
sprzedazy sprzedaky
1 - 201 N -
2 jeden lokal 2022 Budynek wiciomieszkaniowy
: Wiostéw 245F
3 jeden lokal 2023 Budynek wiclomieszkaniowy
Wiostéw 245F
4 jeden lokal 2024 | Budynek wiclomieszkaniowy
Wioséw 245F
5 - 2025 -
6 - 2026 ] -
Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej ovaz warunki obniZenia czynsza.
1. Polityka czynszowa pminy powinna zmierzaé do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2021-2026,
kitore pokryia koszty biezacego uirzymania lokali i budynkéw oraz zapewnia pozyskiwanie srodkéw na remonty.
2.Stawke bazowa czynszu oraz czynniki obnizajgce bgdZ podwyzszajgee t¢ stawke ustala Wojt Gminy Lipnik,
wydajac w tej sprawie zarzadzenie w oparciu o zasady ckreslone niniejszg uchwala oraz obowigzujace przepisy.
3. Czynsz za lokal mieszkalny ustalony jest wediug stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali =
uwzglednieniem czynnikéw obnizajgeych poziom czynszu.
czynniki obnizajace poziom czynszu:
- brak instalacji wod. kan, - 10%,
- brak gazu przplywowego i c.0. - 10%,
~ mieszkanie na poddasza - 10%.
Suma wszystkich czynnikéw obnizajgcych stawke bazowy ezynszu wynosi 30%,
4. Stosowanie wspttczynnikéw zwigkszajacych stawki czynszowe za dokonane przez najemedw ulepszenia lokalu
jak 1 spos6b rozliczen 2 tego tytutu okreslone sa indywidualnie na podstawie pisemnych umow w tym zakresie.
5. Najemca opricz czynszu zobowigzany jest do uiszezaniam oplat zwigzanych z eksploatacjg lokalu, niezaleznie
od wlagciciela tj. w szezepolnodci: oplat za dostawe energil elektrycznej, cieplnej, gazu, wody, opfat za odbiér
odpadéw komunalnych, nieczystosei plynnych, oplat za korzystanie z gniazda anteny zbiorczej w przypadku gdy
korzystajgcy, nie majg zawartej umowy bezposrednio z dostawes medidw lub ustug.
6. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50% najnizszego czynszu za lokat mieszkalny.
7. Przyjmuje si¢, 2e stawka bazowa czynszu bedzie podwyzszona nie czgSciej niz raz w roku.
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8. Odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytulu prawnego uiszezone co miesige do dnia opdinienia lokalu z
zastrzezeniem art, 18 ust, 3 ustawy 2z dnia 21 czerca 2001 roku o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ustala sig w wysokodcl 3% wartodei odtworzeniowej lokalu w skali
raku,
9. Przejmujg sie mozliwosé okresowego obnizenia maksymalnie o 20% wysokosci c¢zynszu najmu lokalu na
wriosek najemcy w przypadks, gdy oplacany czynsz jest rowny badz wyzszy od 1,5 % wartosci odtworzonej
lokalu, pod warunkiem, ze najemea nie posiada juz uprawnienia do dodatku mieszkaniowego, za$ sredni dochéd w
przeliczeniu na czlonka jego gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigey poprzedzajaeych date zlozenia
wniosku, nie przekroczy kwoty okresionej w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych
(Dz U. z 2019 roku poz. 2133 z péin. zm.). Obnizka czynszu nastepuje na wniosek najemcy i udzielana jest na
okres 12 miesiecy. szczegblowy tryb udzielania obnizki czynszu regulujg przepisy art. 7 ustawy z dnia 21 czerwea
2001 roku o ochronie praw lokatordw, zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
10, Czynsz najmu lokalu platny jest w terminie do dnia 10 kazdego miesigca z gbry za dany miesige , za
wyjgtkiem gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu i formy platnodei.
. Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami § budynkami wchodzgcymi w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.
1. Zarzgd mieszkaniowy zasobem gminy obecnie prowadzony jest przez Wojta Gminy za wyjatkiem budynku we
Wiostowie nr 245 F, ktérego lokalami zarzgdza Zaklad Gospodarki Komunalnej w Lipniku oraz lokali w
budynkach szkolnych, ktérymi zarzadzaja Dyrektorzy Zespolow Szkél,
2. Zadania w zakresie zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szezegdlnosei:
- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warankéw mieszkaniowych,
= remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw,
- pmwadzeme spraw zwigzanych z najmem Jokali poprzez zawieranie uméw najmu, naliczame i pobieranie oplat
za4 czynsz i inne $wiadczenia wynikajace z najmu mieszkad,
3. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje sig zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem gminy.
Rozdzial 6
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej
1. Podstawowym #rédiem finansowania gospodarki mieszkaniowe] Gminy Lipnii w latach obowigzywania
programu beda wplywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz czedci wplywdw z tytutu sprzedazy tychze lokali,
jednak drodki otrzymane z tych tytuléw begda nie wystarczajece na prawidlowe utrzymanie tego zasobu, a
przynajmniej w stanie nie pogorszonynt.
2. Przyjmuje sig zasade, ze koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego powinny byé pokryte wplywami
uzyskanymi z czynszu najmu lokali mieszkalnych oraz dotacji z bud2etu Gminy w przypadku remontéw lub
modemizacji budynkéw,
3. Biorge pod uwage realne wplywy z czynszu lokali oraz dotacji z budzetu Gminy, mozna oszacowad nastepujace
wielkodci wplywédw w kolejnych latach obowigzywania programu;

Tubela nr 4.
Zrédla finansowania zasobu mieszkaniowego
Lata | Wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne w | Srodki z budietu gminy Ogodlem w 21
zi na remonty w zt
2021 6400,60 5 000,00 zi 11400,00
2022 6800,00 5 000,00 21 11340,00
2023 6600,00 5 400,00 21 11600,00
2024 6500,06 5 600,00 = - 11500,00
2025 6800,00 5 000,060 zt 11800,00
2026 6800,00 500000 2t 11860,89
Rozdziat 7

Przewidywana Wy50k0§6 wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasoby gminy w latach 2021 - 2026,
1. Wysokosc wydatkéw zwigzana z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy uwarunkowana jest wielkosciy
wniesionych przez najemcow oplat czynszowych oraz przyznanej gminie dotacii.
2. Przewiduje sie wysokodé wydatkéw na utrzymame mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegélnych latach jak
w ponizsze] tabekli nr 5.

Tabela nr 5.
_ ‘Wysoko$e wydathdw w latach 20212026
Ip. | Wyszezegdinienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026

kosztéw
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1 | bietzaca eksploatacia | 4 500,00 21 | 5 000,00 21 | 5000,00%2 | 5 000,007 | 5.500,00 21 | 5 500,00
. . : 74 |
2 | remonty i 5000004 1 5 000,00 2z | 5000002 | 5000002 | 5000002 | 5000,00
1 | modernizacis lokali i ' 2
| budynkéw ' '
| wehiodzaeyeh wskiad
| migszkaniowege
: | zasobu gminy, : 4 | L o _

3 | wydatki inwestyeyine 0 ) N 0 0 ]

4 T koszty zarzadu i 1900,002 | 1800,00 2 | 1600002 | 1:500,002 |1300,002 | 1300,00
Ulrzymanie ' . ‘ z
nieruchomosel
Wspéinyﬁh kitrych
gming jest jednym ze
Wipotwlageicieli

Rozdzial 8
Opis innych - dzintaf ma;égcyc}n na celu poprawe wykorzystaria i racjonalizacje gospodarewania
suieszkaniowym zasohem Gminy,

Zasob, mieszkaniowy - Gmify Lipnik jest hiewielki, niezasgnkajajajacy wazystkich niezbgdtiych petrzeb_
mieszkanfowych ‘wspblnoty samorzadowe] ‘w fym zakresie. Stad fez bardzo waine jest prawidlowe jego
wtrzymanie, wykorzystanie i ragjonalne gospodarowanie: _

W oeelu poprawienia efektywnosei gospadarowanid mlaszkanuicwym zisobem gming, 4 takie majac na
uwaddze ragjonalue gospodarowanie zasobem mieszkanioWym otz achrony lokatorbw naledy pizejac nastqpujqce
zasady:

1. W przypadky zamian lokali migdzy najemcami, nalezy nmozliwi¢ dokonywanie tych zamian najemcom, nie
posiadajseym zadluzenia z tytuty pplat ezynszowych.

2. Preferowanie vimian lokali wigkszych na mnigjsze, posiadajace obnizony &tauﬁarﬁ wyposazeiila, w przypadku
0s6b posiadajpeych zadlutenie z tyfubu oplat czynszowych,

3. Dokonywanie podziaty Tokali mieszlatiych o duzych powierzehniach na muigjsze.

4, Daésemge do adzysiawanm da pontwiego zasiedlenia miesikan zajmoviatiyeh przez odoby posiadajgee tytut
pravany do innego lokalu badZ donii,

5. Racjonalne wykerzystywanie $rodkow finansowych:na remonty i moderniacjy budynkow 1 lokali mieszkalnych.
6. Altywna windykagia naleznodel ezynszowych, Najemey 0 trudngj sytuac)i majeriaingi bedg informowand o
mozliwoseiach wryskania dodatkow mieszkaniowych i innyeh forin poToey;

Meziy mfzw&m
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Woit Gminy Lipnik
wof. ‘s"i:mf;n’&}:@“zjs?:}i&lnk ZARZADZENIENr137/2021
27- 540 Lipnilie Wetta Griny Linmi]
_,1?9_'}]{1 Bjta Griny Lipnik
z dnia 28 grudnia 2021 roku

w sprawie ustalenie stawki czynszu za 1 m? powlerzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz lokali
socjalnych wehodzgeyeh w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik.

Na podstawie art, 7 ust. 1 art. 8 pkt. 1 oraz art. 23 ust. 4ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodekst cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2020 roku , poz. 611 z pdin. zm.} art. 30 ust.1 i ust. 2 pkt. 3 z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym {t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 1372 z pdzn. zm.) oraz w oparciu o uchwatg nr XXV/186/2021
Rady Gminy w Lipniku z dnia 29 marca 2021 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego ,Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipnik na lata 2021-2026" zarzatdzam, co nastepuje:

§1

Ustala sie stawke bazowa czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych z petnym
wyposazeniem technicznym, wchodzacych w skiad mieszkaniowego zaschu Gminy Lipnik 2,50 zt
{stownie: dwa zlote, pieddziesigt groszy)

§2
Ustaia sie nastepujgce czynniki gbniZajgce stawke bazowa czynszu:

1. brakinstalacji wod. —kan. —10%
2. brak gazu przewodowego ic.o.—10%
3. mieszkanie na poddaszu ~ 10%

Suma wszysikich czynnikdw obnizajacych stawke bazowg czynszu wynost 30%.

83

_

Ustala sie stawke czynszu najmu za 1 m® powierzchai uzytkowe] fokali socjalnych w wysokosci 50%
najnizszego czynszu w lokalach mieszkalnych tj. 0,88 zt {stownie: osiemdziesiat osiem groszy)

§4

Traci moc zarzadzenie nr 23/2018 wajta Gminy Lipnik z dnia 24 kwietnia 2018 roku w sprawie ustalenie
stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe] lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik.

85
Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Kierownikow’ Referatu Rozwoju Gospodarczego, Rolnictwa
i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy w Lipniku
86

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2022 roku,

Wdjt Gminy Lipnik—~

mgr Andrzgj Gragdziel
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Wait Groany Lipnii

ZARZADZENIENr138/2024

woj. Swigihrzyskie Wéjta Gminy Lipnik
77~ 540 Lipnik
z dnia 30 grudnia 2024 roku
w sprawie ustalenie stawki czynszu za 1 m® powierzchni usytkowej lokali mieszkalnych oraz lokali
socjalnych wchodzgcych w sklad mieszikaniowego zasobu Gminy Lipnik.

Na podstawie art. 7 ust. 1 art. 8 pkt. 1 oraz art. 23 ust. 4ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego {t.j. Dz. U.
2 2023 roku , poz. 725) art. 30 ust.1 iust. 2 pki. 3 z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 roku, poz. 1465 z pdin. zm.} oraz w oparciu o uchwale nr XXV/186/2021 Rady Gminy
w Lipniku z dnia 29 marca 2021 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego ,,Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lipnik na lata 2021-2026" zarzadzam, co nastepuje:

81

Ustala sie stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych z petnym
wyposazeniem technicznym, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik 4,00 z
{stownie: cztery ztote 00/100})

g2
Ustala sie nastepujace czynniki obniiajace stawke bazowa czynszu:

1. brak instalacji wod. —kan, - 10 %
2. brak gazu przewodowego ic.o.—10%
3. mieszkanie na poddaszu —10%

Suma wszystkich czynnikéw obnizajgcych stawke bazowa czynszu wynosi 30%.
§3

Ustala sie stawke czynszu najmu za 1 m?* powierzchni uzytkowej lokali socjalnych w wysckosci 50%
najnizszego czynszu w lokalach mieszkalnych tj. 1,40 2t (sfownie: jeden ziotych czterdziesci groszy)

&4

Traci moc zarzadzenie nr 137/2021 Wéjta Gminy Lipnik z dnia 28 grudnia 2021 roku w sprawie
ustalenie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz lokaii socjalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowega zasobu Gminy Lipnik.

§5

Wykonanie zarzadzenia powlerza sig Kierownikowi Referatu Rozwoju Gospodarczego, Rolnictwa

i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy w Lipniku.
§6

Zarzgdzenie podlega ogloszeniu poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu gminy w
Lipniku.
&7

Zarzgdzenie wchodzi w Zycie z dniem 1 stycznia 2025 roku.

Wwéit Gminy ip o




6jt Gminy Lipnik
/" wof. Swigiokrzyskis

el

g ZARZADZENIENr23/2018
27~ 540 Lipnik '
Wéjta Gminy Lipnik
z dniz 24 kwietnia 2018 roku

W sprawie ustalenie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej fokali mieszkalnych oraz lokali
sogjainych wehodzqceych w siiad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik.

Na podstawie art. 8 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 201 roku o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminnym i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.). dz. U. z 2016 roku , poz. 1610 z
psin. zm.) art. 30 ust.1 z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U, 2 2017 roku, poz.
1875 zpdin. zm.) oraz w oparciu o uchwatg nr XLII/362/2014 Rady Gminy w Lipniku z dnia 30 stycznia
2014 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego , Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Lipnik na lata 2014 - 20207 (Dz. Urzedowy Wojewddztwa §wigtokrzyskieg0, poz. 620}
zarzgdzam, co nastepuje:

81

Ustala sie stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokati mieszkainych z petnym f

wyposaieniem technicznym, wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Llipnik 2,02 zt
{stownie: dwa zlote, dwa grosze)

§2
Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:

1. brakinstalacji wod. ~ kan. ~ 10%
2. brak gazu przewodowego ic.o. — 10%
3. mieszkanie na poddaszu — 10%

Suma wszystkich czynnikow obnizajacych stawke bazowg czynszu wynosi 30%.
§3

Ustala sig stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali socjainych w wysokoséci 50%
najnizszego czynszu w lokalach mieszkainych t.°0,71 zt (stownie: siedemdziesiat jeden groszy)

84
Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Rozwoju Gospodarczego, Rolnictwa
i Ochrony $rodowiska Urzedu Gminy w prniku

§5

Zarzgdzenie wehodzi w #ycie z dniem pedpisania.

Wyznaczony do pelnienia

. fuﬂkcji‘r"é miizy -

m *:r Gragdaiel



WYCENY CZYNSZU NAJMU, LOKALU MIESZKALNEGO
w MALICACH KOSCIELNYCH 57,GM. LIPNIK,

POW. OPATOWSKI, WOJ. SWIETOKRZYSKIE,

Miesieczny czynsz rynkowy, wedlug stanu na dzien 10.02.2025r.

slownie : trzysta czterdziesci piec zlotych

sporzadzita :




Wajt Gmuny Lipnik
Is

wof, swiglobrayshie ZARZADZENIENr23/2025
27- 540 Lipnik
Waéjta Gminy Lipnik

z dnia 03 marca 2025 roku

zmieniajgce zarzadzenia nr 22/2021 z dnia 8 marca 2021 roku w sprawie oddania w najem lokalu
mieszkalnego oraz ustalenia czynszu za ten lokal.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1950 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U z 2024, poz. 1465 z poiniejszymi zmianami) art. 35 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomogciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r, poz. 1145 z pdiniejszymi zmianami)
zarzadzam, co nastepuje:

§81.

W zarzadzeniu nr 22/2021 Wéjta Gminy Lipnik z dnia 8 marca 2021 roku zmienionego zarzgdzeniem nr
10/2022 Woéjta Gminy Lipnik z dnia 5 stycznia 2022 roku w sprawie oddania w najem lokalu
mieszkalnego oraz ustalenia czynszu za ten lokal wprowadza sig nastgpujace zmiany:

1. § 2 otrzymuje brzmienie: ,Ustala sig stawkg czynszu w wysokoéci 345,00 zt + obowigzujaca
stawka podatku VAT obecnie zwolnione z VAT.”
2. W zataczniku nr 1 Wykaz nieruchomosci przeznaczone; do najmu potozonego w miejscowosci

Malice Koécielne wprowadza sie zmiany:
a. w tabeli w rubryce wysoko$¢ czynszu z VAT wyrazy ,302,40 zt zwolnione z VAT", zastepuje

sie wyrazami ,,345,00 zt zwolnione z VAT”
§ 2.
Wykonanie zarzgdzenia powierza sig Kierownikowi Referatu Rozwoju Gospodarczego, Rolnictwa
i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy w Lipniku.
§3.

Zarzadzenie podlega podaniu do publicznej nieruchomoéci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w

Urzedzie Gminy Lipnik.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




UCHWALA NR X111/362/2014
RADY GMINY W LIPNIKU

z dnia 30 stycznia 2014 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipnik na
: lata 2014 - 2020,, '

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 7, art. 18 ust, 2 pkt. 6i 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U.2013r., poz. 594, poz. 645. poz. [318) oraz art. 2L ust. I pkt. 1i
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U.z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wieloletni "Program gospodarowania mieszkanioawym zasobem Gminy Lipnik na lata 2014-
2020" w brzmieniu stanowiacym zatgeznik Nr 1 do ninicjszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipnik.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dziemniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
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Zatacznik Nt 1 do Uchwaty Nr XLII362/2014
Rady Gminy w Lipniku
z dnia 30 stycznia 2014 1.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipnik na lata 2014-2020

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy
nalozonym na nig przez ustawg z dnia 8 czerwca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 roku poz.
594 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawg z dnia 21 czerweca 2001 roku o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 roku Nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi zmianami).
O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje iplany podjgtych
przedsiewzie¢ zmierzajacych do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej,
przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoleczno — gospodarczych, a w szczegdlnosci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgcy wielkoéci oraz stanu techmicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszezegdélnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

1. W sktad mieszkalnego zasobu Gminy Lipnik na dzied 31.12.2013 1. wchodzi 19 lokali mieszkalnych w tym:
a) 15 lokali mieszkalnych znajduje sig w 10 budynkach, stanowiacych 100% wiasnosci Gminy Lipnik

b)4 lokale mieszkalne znajdujg sig w1 budynku wielomieszkaniowym, objetym Wspdlnota Mieszkaniows
z udzialem Gminy :

¢) Z ogblnej liczby lokali komunalnych 19 - jeden lokal wydziela si¢ jako lokal socjalny, ktory znajduje sig
w budynku w Malicach Koécielnych nr 57/2 oraz jedno pomieszczenie tymczasowe znajdujace si¢ w budynku
Szkoly w Usarzowie nr 80/3.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Lipnik stanowia lokale mieszkalne, ktérych wykaz zawiera tabela nr 1.

Tabela nr 1 Wykaz lokali mieszkaniowych w mieszkaniowym zasobie gminy na terenie Gminy Lipnik

Lp. Adres budynlku i nr lokalu Pow. u iz ytkowa | Elo & izb | Wyposa Z enie techniczne | Stan techniczny
mieszkalnego m? lokalu budynkit
1 Wiostow —nr 51/2 Ofrodek 41 3 Energia elektryczna, c. o., Dobry
Zdrowia gaz, woda, kanalizacja, '
tazienka, w ¢
2 Wihostdw —nr 51/1 Qéradek 53,95 4 Energia elektryczna, c. o., Dobry
Zdrowia gaz, woda, kanalizacja,
fazienka, w c
3 Wiostéw nr 183/1 Agronomébéwka 55,5 3 Energia elekiryezna, ¢. 0., Dobry

woda, kanalizacja, gaz,
tazienka, w ¢

4 Wiostdw —48/2 — budynek 55 3 Energia elektryczna, c. 0., Dobry
biblioteki woda, kanalizacja, gaz,
tazienka, w ¢
5 Whostéw — nr 1 budynek szkoly 36 3 Energia elektrycezna, c. o., Dobry
woda, kanalizacja, gaz,
tazienka, w ¢
6 Lipnik — nr 23/1 w budynku 46 3 Energia elektryczna, ¢. 0., Bardzo dobry
szkoty woda, gaz, kanalizacja,
lazienka, w c
7 Usarzdéw — or 80/1 w budynku 36 2 Energia elekiryczna, c. 0., Dobry
szkoly woda, gaz, kanalizacia,

tazienka, wc

8 Usarzdw — e 80/2 w budynku 39 2 Eneryria elekirvezna, ¢ 0., Dobry
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szkoly woda, gaz, kanalizacja,
lazienka, w ¢
9 Usarz6w — nr 86/3 w budynku 27 2 Energia elekiryezna, ¢. 0., Dobry
szkoly woda, gaz, kanalizacja,
- lazienka, wc
10 Lipnik — nr 36/2 budynek 54,9 3 Energia elekiryczna, ¢. o., Bardzo dobry
weterynarii woda, gaz, kanalizacja,
) azienka, w ¢
11 Lipnik —nr 36/1 budynek 63,2 4 Energia elektryczna, c. o., Bardzo dobry
weterynarii woda, gaz, kanalizacja,
tazienka, w e
12 Lipnik — nr 23a budynek 19 2 Energia elektryczna, c. o., Dobry
przedszkola _ | woda, kanalizacja, w c,
tazienka wspoina
13 Malice Kogcielne ~ nr 57/1 - 70,2 3 Energia elektryczna, ¢. 0., Dobry
' Ofrodek woda, kanalizacja, tazienka,
W e .
14 Malice Koscielne - nr 57/2 45.6 3 Energia elektryczna, c. o., Dobry
Oérodek woda, kanalizacja, fazienka,
We
15 Wiostéw 245 F/2 40 3 Energia elektryczna, c. o., Dostateczny
woda, gaz, kanalizacja,
tazienka, w c
16 Wihostow 245 F/5 33 2 Energia elektryczna, woda Dostateczny
17 Wiostdw 245 Fi6 26 2 Energia elektryczna, woda Dostatecziy
18 Wiostow 245 F/9 18 2 Energia elektrverna, woda Dostateczny
19 Stoptéw — nr 21 w budynku 51 3 Energia elektryczna, woda, Dostateczny
szkoly kanalizacja, lazienka, ¢.0.

3. Zasady wynajmowania lokali mieszkaniowych i lokali socjalnych oraz zamiany mieszkai okresla uchwata nr
11(17)2002 Rady Gminy w Lipniku z dnia 29 maja 2002 roku w sprawie zasad i kryteriéw wynajmowania lokali
wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy z pézniejszymi zmianami.

4, Nie przewiduje sig powiekszenia mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez budowe nowych mieszkan.
5. Wielko&é zasobu mieszkaniowego systematycznie maleje w zwigzkn z prowadzong sprzedaza mieszkaf.
6. Zwicksza si¢ zapotrzebowanie na lokale socjaine, ktére wynika z nastepujacych przyczyn:

- zabezpieczenia lokali socjalnych osobom, ktére utracity mieszkanie na skutek klesk Zywiotowych lub zlego
stanu technicznego, '

- obowigzku zabezpieczenia przez gming lokalu socjalnego w przypadku orzeczenia przez sad wyroku o eksmisje,
- zabezpieczenia lokali socjalnych w innych okolicznoSciach niz wymienione wyzej.

7. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczefi bedacych wiasnoscia
Gminy o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, a takze poprzez wydzielenie mieszkan socjalnych z gminnego
zasobu mieszkaniowego z chwila ich zwolnienia przez dotychczasowych najemcéw.

8. Sprzedaz lokali mieszkaniowych wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik odbywaé sig
bedzie na zasadach okrelonych Uchwata Rady Gminy w Lipniku i wladciwymi przepisami.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata.

1. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy znajdujace si¢ w budynkach, ktore byly wybudowane
kilkanascie lub kilkadziesiat lat temu.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany, obrazuje go tabelanr 1.

3. Ocena stanu technicznego zasobu jest dokonywana w opatrciu o okresowe przeglady, sprawdzenie stanu
technicznego obiektéw zgodnie zustawa zdnia 7 lipca 1994 1. —Prawo Budowlane (Dz.U. z 2013 roku poz.
1409 z pozniejszymi zmianami).
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4, Przy kwalifikowaniu budynkéw do remontu brany jest pod uwage stan techniczny poszezegdinych
elementdw budynku okreslonych podczas corocznych przegladow technicznych. .

5. W celu poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali wykonane beda remonty i konserwacje zapewniajace
poprawe bezpieczenstwa ich mieszkafcoOw oraz zabezpieczajace budynki przed dalsza degradacja iw stanie
technicznym nie pogorszonym. '

6. Szacunkowy zakres remontéw ikonserwacji przewidzianych do wykonania w budynkach stanowigcych
zasdb mieszkaniowy gminy przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2 — Wykaz remontow

Rok Wykaz remontéw, konserwacji Koszty w zt
2014 Warto§é ogblem; 25 000,00 z1
wymiana pokrycia dachu 20 000,00 =zt
remonty i konserwacije biezace 5 000,00 zt
2015 | Wartosé S ogblen: 5 000,00 zt
| remonty i konserwacje bieZace ‘ ' 5 000,00 zt
2016 Wartosé ogélem: 5 000,00 z1
remonty i konserwacje biezace ' 5 000,00 zt
2017 Warto§é ogolem: 5 000,00 =z
- - |remonty i konserwacje biezgce 5 000,00 =zt
2018 Wartos¢ ogodlem: 5 000,00 zi
remonty i konserwacje biezace 5 000,00 21
2019 Wartodé ogdlem: 5 000,00 z1
remonty i konserwacje biezace 5 000,00 zt
2020 Wartosé ogdtem: 5 000,00 =zt
remonty i konserwacije biczace 5 000,00 zi

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkaniowych

Ustala si¢ plan sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzgcych wsktad mieszkaniowego zasobu gminy
w poszczegblnych latach obowigzywania programu wedlug programu tabeli nr 3.

Tabela nr 3 — Plan sprzedazy lokali mieszkalnych

Lp. | Ilo &¢ lokali przeznaczonych | Planowany rok Po 1o i enie lokalu
do sprzeda z vy sprzedazy
1 - 2014 -
Jeden lokal 2015 Budynek wiclomieszkaniowy W'}
ostow 245 F
3 Jeden lokal 2016 Budynek wiclomieszkaniowy Wi
ostow 245F
4 Jeden lokal 2017 Budynek wiclomieszkaniowy W}
ostow 245K
5 Jeden lokal 2018 Budynek wielomieszkaniowy W1
ostow 245F
6 - 2019 -
7 - 2020 -
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2014 —
2020, ktére pokryja koszty biezacego utrzymania lokali i budynkéw oraz zapewnia pozyskiwanie $rodkéw na
remonty. :
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2. Stawke bazowa czynszu oraz czynniki obniZajace badZ podwyZszajace t¢ stawke ustala Wo6jt Gminy Lipnik,
wydajac w tej sprawie zarzadzenie w oparciu o zasady okreSlone niniejsza uchwaly oraz obowiazujgce przepisy.

3. Czynsz za lokal mieszkalny ustalony jest wedtug stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych poziom czynszu.
Czynniki obnizajace poziom czynszu:
- brak instalacji wod. kan. -10%,
- brak gazu przewodowego i ¢. 0. — 10%,
- mieszkanie na poddaszu — 10%. _
Suma wszystkich czynnikéw obnizajacych stawke bazows czynszu wynosi 30%.

4. Stosowanie wspolczynnikdw zwickszajacych stawki czynszowe za dokonane przez najemcéw ulepszenia
lokalu jak isposéb rozliczen ztego tytulu okreflone sg indywidualnie na podstawie pisemnych uméw w tym
zakresie,

5. Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu,
niezaleznych od wladciciela tj. w szczegolnoSci: oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, cieplnej, gazu,
wody, oplat za odbiér odpadéw komunalnych, nieczysto$ci ptynnych, oplat za korzystanie z gniazda anteny
zbiorczej w wypadku gdy korzystajacy, nie majg zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub ushug.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi 50% najnizszego czynszu za lokal mieszkalny.
7. Przyjmuje sig, ze stawka bazowa czynszu bgdzie podwyzszona nie czgSciej niz raz w roku.
8. Stawka czynszu za pomieszczenia tymczasowe wynosic bgdzie 80% stawki za lokale socjalne.

- 9. Odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytulu prawnego uiszczone co miesige do dnia opféilﬁenia lokalu
z zastrzeZzeniem art. 18 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ustala sig¢ w wysckosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali
roku.

10. Przyjmuje sig mozliwo$¢ okresowego obnizenia maksymalnie o 20% wysokosci czynszu najmu lokalu na
wniosek najemcy w przypadku, gdy optacany czynsz jest rowny badZz wyzszy od 1,5% wartoéei odtworzonej
lokalu, pod warunkiem, ze najemca nie posiada juz uprawnienia do dodatku mieszkaniowego, zaé sredni dochod
w przeliczeniu na czlonka jego gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigey poprzedzajacych date zlozenia
wniosku, nie przekracza kwoty okreslonej w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych
(Dz. U. 2 2013r. poz. 966 z poéznicjszymi zmianami). Obnizka czynszu nastepuje na wniosek najemcy iudzielna
jest na okres 12 miesigcy. Szczegolowy tryb udzielania obnizki czynszu reguluja przepisy art. 7 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

11. Czynsz najmu lokalu platny jest w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca z géry za dany miesiac, za
wyjatkiem gdy strony pisemmnie ustality zmiang terminu 1 formy platnodci.

Rozdzijal 5,
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasocbu Gminy

1. Zarzad mieszkaniowy zasobem gminy obecnie prowadzony jest przez Wojta Gminy za wyjatkiem budynk
we Wlostowie nr 245 F, ktorego lokalami zarzadza Zaklad Gospodarki Komunalnej w Lipniku oraz lokali
w budynkach szkolnych, ktérymi zarzadzaja Dyrektorzy Zespotdw Szkol.

2. Zadania w zakresie zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szezeglnosci:
- Zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
- Remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw,

- Prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawicranie uméw najmu, naliczanie i pobieranie oplat
za czynsz i inne §wiadczenia wynikajace z najmu mieszkan,

3. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje sig zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem
gminy,
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Rozdzial 6,
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Lipnik w latach obowiazywania
programu bgda wplywy z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz czesci wpltywow z tytulu sprzedazy tychze lokali,
jednak $rodki otrzymane ztych tytuldw beda nie wystarczajace na prawidlowe utrzymanie tego zasobu,
a przynajmniej w stanie nie pogorszonym.

2. Przyjmuje sie zasade, Zze koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego powinny byé pokrywane wplywami
uzyskiwanymi z czynszu najmu lokali mieszkalnych oraz dotacji z budzetu Gminy w przypadku remontéw lub
modernizacji budynkdow.

3. Biorge pod uwage realne wplywy z czynszu najmu lokali oraz dotacji z budzetu Gminy, mozna oszacowaé
nastepujgee wielkosci wplywdw w kolejnych latach obowigzywania programu:

Tabela nr 4 — Zrédla finansowania zasobu mieszkaniowego

iata Wp 1 ywy z czynszéw za lokale § rodki z bud 7 etu gminy na Ogélem
mieszkalne w z 1 remonty w z ! wzl
1 2 3 4
2014 9 933,00 zt 25 000,00 zt 34 933.00 z1
2015 9 059,00 zt 5 000,00 zI 14 059,00 zt
2016 8 512,00 zt 5 000,00 #t 13 512,00 zt
2017 8 512,00 zt 5 000,00 z1 13 512,00 7t
2018 8 162,00 zt 5 000,00 zt 13 162,00 zt
2019 8 162,00 zt 5 000,00 zt 13 162,00 z
2020 8 162,00 zt 5 000,00 zt 13 162,00 z1
Rozdzial 7.

Przewidywana wysokos¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy
w latach 2014 - 2020

1. Wysokoé¢ wydatkéw zwigzanych zutrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy uwarunkowana jest
wielko$cig wniesionych przez najemcow oplat czynszowych oraz przyznanej gminie dotacji.

2. Przewidujg sig wysoko§¢ wydatkéw na utrzymanic mieszkaniowego zasobu gminy w poszezegdluych latach
jak w ponizszej tabeli nr 5. :

Tabela nr 5 — WysokoS§¢ wydatkéw w latach 2014 — 2020,

Ip [ Wyszczegdlnienie kosztéw 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1 |Biezaca eksploatacja 5000,00 2t 5000,00| 5000,000 5000,00f 5000,00( 5000,00( 5000,00
7 74 b7 zt zt zt
2 | Remonty i modernizacja lokali 25 000,00 15000,00 [5000,00 [5000,00 |5000,00 [5000,00 [5000,00
i budynkéw wehodzacych w skdad | zt zt zt zt 7t zt zk
mieszkaniowego zasobu gminy
3 | Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0 0
4 | Koszty zarzadu i ntrzymanie 2000002k} 1500,00] 1600,00| 1200,00| 1300,00{ §400,00] 200,00
nieruchomeéci wspolnych, zt zt zt zt zt 7
Itbérych gmina jest jednym ze
wspOtwladeicieti

Id: 7682CCOB-BAGA-4FCO-BB6C-BOBTF380B748. Podpisany Strona 5



Rozdzial 8.
Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowama
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Zasob mieszkaniowy Gminy Lipnik jest niewielki, niezaspokajajacy wszystkich niezbednych potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej wtym zakresie. Stad tez bardzo wazne jest prawidlowe jego
utrzymante, wykorzystanie i racjonalne gospodarowanie

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, atakze majac na
vwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mleszkamowym oraz ochrony lokatoréw nalezy przyjaé
nastgpujace zasady:

1. W przypadku zamian lokali migdzy najemcami, nalezy umozliwi¢ dokonywanie tych zamian najemcom,
nie posiadajacym zadtuzenia z tytutu oplat czynszowych.

2, Preferowanie zamian lokali wigkszych na niniejsze, posiadajace obnizony standard wyposazenia,
w przypadku osdéb posiadajacych zadhuZenie z tytutu optat czynszowych.

3. Dokonywanie podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach na mniejsze.

4. Dazenie do odzyskiwania do ponownego zasiedlenia mieszkafi zajmowanych przez osoby posiadajace tytut
prawny do innego lokalu badz domu.

5. Racjonalne wykorzystywanie Srodkéw finansowych na rémonty i modernizacje budynkéw ilokali
mieszkalnych.

6. Aktywna windykacja naleznosci czynszowych. Najemcy o trudnej sytuacji materialnej bedg informowani
o mozliwodciach uzyskania dodatkéw mieszkaniowych 1 innych form pomocy.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust .1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.z 2005 r Nr 31 poz.266  z pdzZniejszymi
zmianami) tworzenie warunkow do zaspakaj ania potrzeb mieszkaniowychwspélnoty samorzadowe] nalezy
do zadah wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust.1 cytowanej wyzej ustawy, w celu realizacji zadah, gmina moze tworzy¢ i
posiadaé zasob mieszkaniowy.Zgodniez art 21 ust.1 pkt. 1 Rada Gminy uchwala wieloletnieprogramy
gospodarowania mieszkaniowymzasobem gminy.

Opracowal
Artur Smigata
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Lipnik, dnia 15.03.2022 r.

(miejsce i data)

Protokél zdawczo-odbiorczy lokalu mieszkalnego
bedacego przedmiotem najmu

stanowiacego wlasnoé¢: GMINY LIPNIK, potozonego w Malicach Koseielnych, sporzadzony w

dniu 15.03.2022 r.:
1. GMINA LIPNIK , 27-540 LIPNIK zwanym dalej Wynajmujacym, a

2. Andrzejem Grzadzielem zwana dalej Najemea.

W dniu 15.03.2022 roku Wynajmujacy przekazal Najemcey lokal mieszkalny sktadajacy si¢ z trzech
pokoi, kuchni, fazienki i korytarza o lacznej powierzchni mieszkalnej 51,76 m?.

Najemca oznajmia, iz stan techniczny lokalu jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.

Opis lokalu:

okna pcv.,

drzwi nowe,

wewnetrzne mdf szklone,

wejsciowe stalowe

kaloryfery typu Purmo.

W lazience:

prysznic, umywalka, sedes

W kuchni: zlew nierdzewny,

kuchenka gazowa nowa, z piekarnikiem elektryczny,
gaz z butli.

Ciepta woda z bojlera elektrycznego. Lokal wyposazony w meble kuchenne, szafke

podumywalkowa i pralke.

Zwrot przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym nastapi najp6zniej w dniu rozwigzania Umowy
najmu, po dokonaniu mig¢dzy stronami ewentualnych rozliczen finansowych z tytulu umowy.

Niniejszy protokol sporzadzono w czterech jednobrzmigeych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze

stron.

Strony potwierdzaja zgodnos¢ protokotu ze stanem faktycznym.
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Wynajmujacy Najemca



