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Przewodniczacy Rady Gminy w Lipniku

dot. interpelacji z dnia 25.09.2026 r. w sprawie zasad korzystania z lokalu mieszkalnego

w miejscowos$ci Malice Koscielne przez Woéjta Gminy Lipnik

W odpowiedzi na Pana interpelacje w sprawie w sprawie zasad korzystania z lokalu
mieszkalnego w miejscowosci Malice Koscielne przez Wojta Gminy Lipnik przedstawiam

nastgpujace wyjasnienia.

Na sesji w dniu 29 marca 2021 r. Radni Gminy Lipnik czternastoma glosami za czyli glosami
wszystkich obecnych na sesji Radnych Gminy Lipnik, podjeli uchwate nr XXV/186/2021
w sprawie uchwalenia wieloletniego "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lipnik na lata 2021-2026". Uchwata podlegata ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Zgodnie z postanowieniami Zalacznika nr 1 do ww. uchwaly -Rozdziat 1 - w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik wchodzito 14 lokali mieszkalnych w tym:

a) 10 lokali mieszkalnych znajdujacych sie w 7 budynkach, stanowiacych 100 % wiasnosci
Gminy Lipnik — w tym budynek po bytym O$rodku Zdrowia w Malicach Koscielnych

b) 3 lokale znajdujace si¢ 1 budynku wielomieszkaniowym, objetym Wspélnota Mieszkaniowa
z udziatem Gminy,

c) 1 lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku mieszkalnym z udziatem Gminy.

Z 0golngj liczby lokali komunalnych 14 - dwa lokale zostaty ww. uchwata wydzielone lokale
socjalne, ktore znajdujg si¢ w budynku Osrodka Zdrowia we Wiostowie nr 51/1 i 51/2 a takze
z mieszkaniowego zasobu gminy wydzielony zostat lokal przeznaczony do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy w gminie, ktory znajduje sig w budynku w Malicach Koscielnych
nr 57/1.



Zgodnie z postanowieniami ustgpu 4 Rozdzialu I ww. uchwaly: ,,Zasady wynajmowania lokali
mieszkaniowych i lokali socjalnych oraz zamiany mieszkan okresla uchwala nr [I1/17/2002
Rady Gminy w Lipniku z dnia 29 maja 2002 roku w sprawie zasad i kryteric’ﬁik wfnajrﬁowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy z péZniejszymi zmianami. W
przypadku oséb, z ktorymi zostanie zawarta umowa najmu na ¢zas trwania stosunku pracy nie
stosuje sie kryteriéw okreslonych w wyzej wymienionej uchwale”.

Na wniosek o wynajem mieszkania w Malicach KoScielnych Pana Andrzeja Grzadziela
(Najemcy) decyzje o wynajmie lokalu zgodnie z obowiazujacymi przepisami podjal Zastepea
Wojta Gminy Lipnik.

Lokal zostat oddany w najem na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

Na chwile obecna lokal mieszkalny nr 57/1 w miejscowosci Malice Koécielne o pow. 51,76 m*
jest wynajmowany na podstawic umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 15 marca 2022 r.
zgodnie z uchwala nr XXV/186/2021 w sprawie uchwalenia wieloletniego "Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lipnik na lata 2021-2026".

Zgodnie z § 1 ust. 2 ww. umowy najmu lokal jest wyposaZzony w instalacjg elektryczﬁét,
wodociagowa, centralne ogrzewanie oraz kanalizacjg z bezodptywowym zbiornikiem na §cieki.
Na podstawie § 2 ww. umowy lokal zostat oddany w najem na czas trwania stosunku pracy,
tj. na czas zatrudnienia w Urzedzie Gminy w Lipniku.

Gming Lipnik z umowie najmu zawieranej w Wojtem reprezentowat petnomocnik - Zastgpea
Wojta na podstawie petnomocnictwa udzielonego zarzadzeniem nr 2/2019 Wojta Gminy
Lipnik z dnia 15 stycznia 2019 r. w sprawie udzielenia upowazniefi i pelnomocnictw dla Pana
Woj ciecha Zdyba, Zastepcy Woéjta Gminy Lipnik,

W tym micjscu podkreslenia wymaga, ze wojt jako organ gminy reprezentujacy t¢ osobg
prawﬁq nie moze zawrze¢ umowy (nawigzaé stosunku prawnego) z ta gmina, Zasadniczo
bowiem organ osoby prawnej nie moze by¢ jednoczeénie druga strong czynno$ci prawnej
dokonywanej przez t¢ osobe jako odrgbny podmiot (por. uchwata SN z30.05.1990 r., IIL CZP
8/90, OSNCP 1990/10-11, poz. 124). Mozliwe jest natomiast dokonanie czynnosci prawnej
,Z samym sobg” przez pelnomocnika (por. art. 108 k.c.). Wéjt moze zatem zawrze¢ umowe
7 gmina, przy czym (e ostatnia powinien reprezentowa¢ pelnomocnik upowazniony przez
wojta.

Upowaznienie do sktadania oswiadczen woli w sprawach maja;ckoWych moze by¢ udzielone
przez wojta przede wszystkim jego zastepcy. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca

1990 1. o samorzadzie gminnym o$wiadczenie woli w imieniu gminy w zakresic zarzadu



mieniem skiada jednoosobowo wéjt albo dziatajacy na podstawie jego upowaznienia zastepca
Wéjta samodzielnie albo wraz z inng upowazniona przez wéjta osoba,

Podstawg udzielenia pelnomocnictwa jest stosunek pracy nawiazany w wyniku powolania
danej osoby na to stanowisko. Mamy tu do czynienia z pelnomocnictwem prawnomaterialnym,
opartym na jednostronnej czynno$ci prawnej wojta. Samo ustanowienie, jak i zakres
upowaznienia zaleza od woli organu wykonawczego gminy.

Najemca korzysta z przedmiotowego lokalu od dnia 15.12.2020 1. na podstawie zawieranych
umow najmu zgodnie z delegacja w uchwale nr XLI1/362/2014 Rady Gminy w Lipniku z dnia
30.01.2014 r. w sprawie uchwalenia ,,Programu zagospodarowaniu mieszkaniowym zasobem
Gminy Lipnik na lata 20014 — 20020” — rozdzial 5 Sposéb i zasady zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2014 — 2020 tj w
okresie obowiazywania programu Zadania w zakresic zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy
zostaty powierzone Wojtowi Gminy Lipnik, a w szczegdlnoéei prowadzenie spraw zwiazanych
z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, naliczanie i pobieranie optat za czynszi inne
swiadczenia wynikajace z najmu mieszkan.

Zgodnie z rozdzialem 5 pkt3 w/w uchwaly ,,W okresie obowigzywania programu nie

przewiduje sig zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem gminy.”

Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stawki czynszu w przypadku nieruchomoéci
nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego okre$la wojt (burmistrz, prezydent miasta).
Na podstawie art. 8 ww. ustawy wydane byty nastepujace zarzadzenia:

1) zarzadzenie nr 23/2018 Wojta Gminy Lipnik z dnia 14 kwietnia 2018 r. w sprawie
ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz lokali
socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik,

Zgodnie z ww. zarzadzeniem stawka bazowa czynszu za | m® powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych z pelnym wyposazeniem technicznym wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik wynosita 2,02 zt.

Ustalone zostaty nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

- brak instalacji wod. — kan. — 10%

- brak gazu przewodowego i ¢.0.-10%

- mieszkanie na poddaszu — 10%

Suma wszystkich czynnikéw obnizajacych stawke bazows czynszu wynosita 30%.



2) zarzadzenie nr 137/2021 Wéjta Gminy Lipnik z dnia 28 grudnia 2021 r, w sprawie
ustalenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz lokali
socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem stawka bazowa czynszn za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych z pelnym wyposazeniem technicznym wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik wynosita 2,50 z1.

Ustalone zostaly nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

- brak instalacji wod. —kan. ~ 10%

- brak gazu przewodowego i ¢.0.-10%

- mieszkanie na poddaszu — 10%

Suma wszystkich czynnikéw obnizajacych stawke bazows czynszu wynosita 30%.
Zgodnie z § 3 ww. zarzadzenia stawka czynszu za 1m? powierzehni uzytkowej lokali
socjalnych ustalona zostala w wysokosci 50% najniZszego czynszu w lokalach
mieszkalnych tj. 0,88 zi.

3) zarzadzenie nr 138/2024 Wéjta Gminy Lipnik z dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie
ustalenia stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz lokali
socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik.

Zgodnie z ww. zarzadzeniem stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych z pelnym wyposazeniem technicznym wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lipnik wynosita 4 zl.

Ustalone zostaly nastepujace czynniki obniZajace stawke bazows czynszu.

- brak instalacji wod. — kan. ~ 10%

- brak gazu przewodowego 1 ¢.0.-10%

- mieszkanie na poddaszu — 10%

Suma wszystkich czynnikéw obnizajacych stawke bazowa czynszu wynosita 30%.
Zgodnie z § 3 ww. zarzadzenia stawka czynszu za 1m* powierzchni uzytkowej lokali
socjalnych ustalona zostala w wysoko$ci 50% najniZszego czynszu w lokalach

mieszkalnych tj. 1,40 zt.

Zarzadzeniem nr 23/2025 Wojta Gminy Lipnik z dnia 3 marca 2025 1. stawka czynszu najmu
zostata ustalona na kwote 345 z1 od dnia 1 marca 2025 r. na podstawie operatu szacunkowego

sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego nr uprawniefi 2635 z dnia 14 lutego 2025 1.



Zgodnie z przedstawionymi powyzej zasadami reprezentacji zarzadzenie w sprawie ustalenia
stawki czynszu najmu lokalu mieszkalnego nr 57/1 w miejscowosci Malice Koscielne zostato
wydane 1 podpisane przez Zastgpcg Wojta — Pana Wojciecha Zdyba.

Na dzien dzisiejszy nie wystepuja zalegtosci w zaplacie czynszu najmu.

Zgodnie z § 4 umowy najmu pozostale oplaty zwiazane z uzywaniem przedmiotu najmu ponosi
Wojt wg stawek zawartych uméw z poszczegdlnymi ushugodawcami ( woda, wywoz
nieczystosci statych i cieklych, podatek). W przypadku energii elektrycznej i energii cieplnej
Gmina Lipnik obcigza najemce faktura za zuzycie, ktore okreslane jest na fakturze otrzymane;j
od PGE.

Warunki finansowe korzystania z przedmiotowego lokalu przez Wojta Gminy w Lipniku r6znig
sig¢ od stawek obowiazujacych inne osoby korzystajace z lokali pozostajacych w dyspozycji
Gminy Lipnik co zostato opisane powyzej. Stawka czynszu za 1 m2 dla najemcy korzystajacego
z lokali mieszkalnych wynosi 4 zt za 1 m2. Natomiast dla lokalu w budynku bytego osrodka
zdrowia w Malicach Koscielnych stawka wynosi 6,67 zt za 1m2

Zarowno kontrola kompleksowa gospodarki finansowej Gminy Lipnik za 2024 r i inne wybrane
okresy, ja i kompleksowa kontrola gospodarki finansowej Gminy Lipnik za 2020 r i inne
wybrane okresy nie stwierdzita zadnych nieprawidlowosci w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Lipnik

W okresie korzystania z lokalu przez Najemce¢ gmina nie ponosita kosztow remontow,

modernizacji, wyposazenia, napraw zwigzanych z tym lokalem.
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